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JUDETUL PRAHOVA
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.  hg din 12.4/2.202%

In scopul:
INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN(S=5304mp) DIN ZONA
RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII (Sstud=9147mp)

Ca urmare a cererii adresate de: !

TELSEC SRL - reprezentat prin DOGARU PAUL-SERBAN - ASOCIAT UNIC SI

ADMINISTRATOR si prin imputernicit ALIRIO-IONATAN PEICU

cu sediul/domiciliul in BUCURESTI, cod postal 060564,

Pentru imobilul — teren si / sau constructii situat in judetul Prahova, comuna Poiana Campina, sat Poiana
Campina, DJ 100 E, Str. Garii / aleea Domnitorilor — nr. cadastral 22035, str. Constructorilor,nr. cadastral 21061
(tarlaua 19, parcela Cc 895, Cc 896, Cc 896/1, Cc 897/1, Cc 897), sau identificat prin planuri de incadrare in

zona gi de situatie anexate

inregistratd la nr. 15198 din 20.11.2023

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-07-0V3/01.04.2014 faza PUG-
Reactualizat aprobat cu HCL nr.51 din 16.10.2014

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, .

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

Imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul comunei Poiana Campina fiind partial proprietatea
SC TELSEC SRL conform Contractului de Vanzare Cumpirare autentificat cu nr. 1694/01.08.2019 de SPN
Meirosu Mihai Gabriel si Meirosu Carmen din municipiul Ploiesti si extrasului de carte funciard de informare nr.
54233/20.11.2023 emis de BCPI Campina, partial apattine domeniului public al judetului Prahova si al comunei
Poiana Campina conform HGR nr. 1359/ 2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, extrasului de carte
funciari de informare nr. 54232/20.11.2023 emis de BCPI Campina.

Conform PUG si RLU ale comunei Poiana Campina - documentatii aprobate terenul studiat este situat
partial in zona de protectie a ciii ferate Bucuresti — Bragov (Magistrala 300) , in zona de protectie sanitari a stafiei
de epurare a localitaii ( existentd) si a conductei de aductiune apa, si in zona de protectie DJ 100E.

Conform extrasului de carte funciara de informare nr.54233/20.11.2023, imobilul cu nr. cadastral 21061
este grevat de sarcini fiind ipotecat in favoarea Energocons Invest SRL si s-a instituit un drept de superficie cu

titlu gratuit in favoarea Energocons Invest SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este impozitat conform prevederilor Codului Fiscal.
Terenul care se va studia prin PUZ are categoria de folosinta: curti-constructil.
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Destinatia stabiliti prin PUG si RLU ale localitidtii - Elocumentatii aprobate - este
pentru zona de retele si dotari tehnico-edilitare-TE, si ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - Cec,

Cer - subzona citilor de comunicatie rutiere si a amenajirilor aferente
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - Cc, subzona ciilor de comunicatie rutiere si a

amenajirilor aferente — Cer

UTILIZARI ADMISE

- activitati legate de transporturi la distantd pe cdi rutiere pentru calatori si marfuri;

- reteaua de strazi din intravilan, intersectii la nivel, trotuare, santuri, rigole, plantatii de protectie,
indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene, parcaje publice;

- parcaje pentru salariai, spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun si alte constructii §i
amenajari pentru transportul de clatori, precum si serviciile anexe aferente;

_ unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje; .

- carosabil marginit de spatiu verde plantat, pe latime de 1 metru, in zona publica de siguranta a drumurilor;

- semnalizdri prin panouri de circulatie sau luminoase conform normativelor si legislatiei In vigoare;

- refugii si treceri de pietoni, zone pietonale cu mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului
stradal si a categoriilor de circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislagiei in vigoare;

- parcaje la suprafatd, subterane si supraterane i amenajéri aferente;
- lucriri de protectie impotriva polurii (ziduri antifonice etc.);

- piste de biciclete prevazute cu rampe de acces pentru zonele de urcare/coborare;
- se admit c&i de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist, mijloace de
see pietonale etc. In acest sens se vor realiza rute ocolitoare ale axelor principale

o

transport cu tractiune animal, tra

de comunicatie ale comunei. .
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lucririle, constructiile, amenajrile/modernizarile executate n zonele de protectie ale drumurilor publice,

se vor realiza doar cu respectarea legislatiei in vigoare si trebuie:

- si nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucriri de acelasi gen);

- s nu afecteze desfisurarea optima a circulaiei (capacitate, fluentd, sigurantd);

- 53 respecte in extravilan urmdtoarele distanfe minime de protectie de la axul drumului pénd la marginea
exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrizi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;
- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,

necesare Imbunitatirii calitdgii mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea sd nu influenteze circulati-
optimi in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obgine avizele/ acordurile de protectie
specificate prin R.G.U. si legislafia in vigoare,

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

-R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-93,

- normativul pentru proiectarea, execuia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme
— indicativ NP 24 — 1997,

- parcajele publice vor fi plantate si Inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inalfime;

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazi transport de persoane prin servicii regulate
se stabileste de citre autoritdtile administratiei publice locale cu avizul administratorului drumului §i al Politiei
rutiere;
_ elementele ciilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sd respecte legislaia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995 cu modificérile si completarile ulterioare).

UTILIZARI INTERZISE

_ se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strizi sau realizarea strizilor propuse, largirea arterei de centurd §i completarea
traseului acesteia, realizarea sistemului de autostriizi;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;
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- se interzic pe terenurile vizibile din circulagiile publice rutiere si pietonale: depozitiri de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.:

- se interzic orice utiliziri care afecteazd buna functionare si diminueazi posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulagiei rutiere sau pietonale;

- amplasarea In incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

- 1n zona de sigurantd si protectie aferentd cdilor de comunicatie rutierd este interzisid autorizarea
urmatoarelor lucrdri:

- constructii permanente sau temporare altele decét cele care sunt desinate exclusiv managementului si
activitdtilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazi asupra bunei desfasuriri, organizari si dirijiri a traficului sau prezinti riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitar3.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi,

- se interzice amplasarea constructiilor in cAmpul de vizibilitate al intersectiilor, indiferent de subzona
functionala apartinatoare, Conform OUG 43/1997:

- zonele de sigurantd sunt suprafefe de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului. destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutier sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietitilor situate in vecinitatea drumului. Din
zonele de sigurantid fac parte si suprafetele de teren destinate asiguririi vizibilitatii in curbe si intersectii, precum
si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidiri ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localitatilor,
limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor, in cale curenti si aliniament, sunt previzute in anexa nr. 1
din OUG 43/1997,

- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranti este interzis#;

- zonele de protectie sunt suprafefele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurantd, necesare
protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt previzute in anexa nr. 1, din OUG
43/1997;

- zonele de protectie rdmén in gospodirirea persoanelor juridice sau fizice care le au In administrare sau in
proprietate, cu obligaia ca acestea, prin activitatea lor, s nu aduci prejudicii drumului sau derularii in siguranta
a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor;

b) executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care si provoace inzipezirea drumului sau si
Impiedice vizibilitatea pe drum;

¢) executarea unor lucréri care pericliteazi stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor subterane sau
de suprafati;

d) practicarea comerfului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate acestui scop;

- zonele de sigurantd si de protectie n intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile
de urbanism si amenajarea teritoriului;

- se recomandd pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor
rurale, ca distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26
m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile

comunale;
- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor,

indiferent de categoria acestora;
- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in

spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care desfasurarea in conditii normale

a traficului ar putea fi perturbata,
- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stalpii de sustinere a elementelor de semnalizare

rutiera sau de circulatie;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in zona de protectie a autostrazilor;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrarile de arta care traverseaza drumul, pe portale
cu semnalizare rutiera sau in solutii independente autoportante in traversarea drumului;

- se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori in
combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau impiedica vizibilitatea acestora,

precum si a indicatoarelor de orientare si informare,
- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
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_se interzice montarea pe trotuare si spatii pietonale cu latimea mai mica de 2,25 m, precum si pe
zonele verzi dintre trotuar sau spatiu pietonal si carosabil a panourilor publicitare cu structura proprie si elemente
de sustinere care necesita fundatie;
 realizarea elementelor de fundare/ancorare necesare asigurarii stabilitatii panoului de reclama publicitara
se executa obligatoriu ingropat, respectiv sub cota suprafetei solului/trotuarului, pana la nivelul solului;
_ se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate publicului, statiilor de autobuz si

al chioscurilor.
- este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care nu au fost

destinate publicitatii, cum sunt: instalatiile de semaforizare:

- nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectii, in zone in care impiedica vizibilitatea rutiera sau
perspectiva asupra monumentelor istorice ori naturale sau in locuri unde exista panouri publicitare;

_ este interzisa amplasarea pe domeniul public a suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv de sustinere a

bannerelor.
7ZONA DE RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE-TE

UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmitoarele utilizari:
- constructii, instalatii si amenajérilor aferente echipamentelor tehnico-edilitare;:

- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa;

- canalizare; )
- alimentare cu energie electricd si termicd;
- transportul public urban;

- salubritate;
- intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se vor asigura normele de protectie sanitard cu regim de restrictie si sever in vigoare;

UTILIZARI INTERZISE
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activititi care prezintd risc tehnologic si

produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile generate;
- este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care nu au fost

destinate publicitatii, cum sunt: stalpii de telecomunicatii si/sau electricitate, instalatiile de iluminat public.

2. REGIMUL TEHNIC
Terenul in suprafati totala studiata de 9147mp(din care S=53 04mp — aferenta nr.cadastral 21061, S=3145
mp- aferenta DJ 100E, S=414 mp — aferenta Str. Constructorilor , S= 284mp — aferenta Aleii Domnitorilor — nr.
cadastral 22035) este situat in intravilan ,parial in UTR 10 si partial in UTR 9. are acces din Str. Garii/ Aleea

Domnitorilor , DJ 100 E , str.Constructorilor i posibilitai de racordare la retelele de alimentare cu apé, energie

electricd, gaze naturale, canalizare si telefonie existente in zona.

Pe terenul cu nr. cadastral 21061 exista constructiile :C1 — vestiar , nr. niveluri :1; Sconstruita la sol =21mp
si C2- decantor separator , nr. niveluri :1, Sconstruita la sol =205mp..

Documentatia urbanistici PUZ va stabili urmétoarele: definirea unui nou UTR, zonarea functionala.
indicatorii urbanistici maximali admisi: POT, CUT, regim de inél{ime, limite edificabil, solutia de circulaie, profile
drumuri, aliniamente, regim de aliniere, volumetrie, aspect arhitectural, asigurarea utilitagilor, spatiilor de de parcare

si a spatiilor verzi din cadrul incintei.

Documentatia PUZ se va elabora cu respectarea prevederilor avizului de oportunitate pentru PUZ si a
Avizului de Oprtunitate nr. 113701/R/19.10.2021 aprobat de Primarul comunei Poiana Campina ., a PUG si RLU
ale localititii. a prevederilor HGR 490/2011. Codului Civil (aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu modificarile si
completirile ulterioare), normelor sanitare, PSI si de protectia mediului.

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - Cec, subzona ciiilor de comunicatie rutiere si a
amenajirilor aferente — Ccr

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului s fara
obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie;

- Se vor respecta prospectele de drum, aliniamentele si regimul de aliniere prevazute :

e Conform profil 1-1 pentru DJ 100E, distanta intre alinjamente este de 11m astfel: 6,00 m parte carosabila
, 2x1,00 m acostamente, 2x1.5m trotuare;
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’7 e Conform profil 4-4 pentru strada Constructorilor , distanta intre aliniamente este de 7 m astfel : 5,5m
parte carosabila, 2x0,75 m trotuare.

CIRCULATII SI ACCESE

-se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica pentru fiecare parceld;

-sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Plangei de Reglementari
Urbanistice, In urma unui studiu detaliat, ce va determina profilele stradale optime pentru a acoperi necesitatea de
mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau modernizari
ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporard de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor

Planuri Urbanistice Zonale;
-péna la realizarea circulatiilor pentru terenurile unde au fost trasate drumuri propuse se instituie interdictie

temporard de construire;
- autorizarea accesului la drumurile publice se face conform competentelor prevazute de Legea nr. 50/1991

cu modificarile si completarile ulterioare;
-se vor prevedea faciliti{i pentru persoanele cu handicap, conform Legii nr. 446/2008 si Ord. MDRAP nr.
189/2013, cu modificarile si completarile ulterioare.
STATIONAREA AUTOVYEHICULELOR
-se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public sau in spatiile
publice special amenajate;
-numirul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare
functiune adiacenti ciiilor de comunicatie rutierd si feroviar;
-noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care acest
lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
-pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat adaptate pentru fiecare tipologie de
circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, etc.)
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, amenajarea de spatii libere si
peisagere a plantatiilor, atdt in intravilan cét si in extravilan;
-orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea ferati,
vor fi astfel amenajate incat s nu altereze aspectul general al localitatii;
-suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp si tratate peisagistic.
IMPREJMUIRI
- imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor si mai ales pentru
securitatea activitatilor din subzona;
-imprejmuirile vor fi conform reglementirilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru
fiecare subzona functionald;
ZONA DE RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE-TE
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300 mp. si un front la stradd de minim
12 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- la intersectia dintre striizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului

dintre strizi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de categoria [, a Il-a §i de 6.0 metri pe strizi de
categoria a [1I-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceastd situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0
metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada.
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-in cazul incintelor tehnice situate in zone de activititi industriale. de servicii i depozitare. se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distan{d de minim 10.0 metri pe strézile de categoria I-a si a Il-a §i de

minim 8.0 metri pe strizile de categoria a I1l-a.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR.
- distanta cladirilor fai de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Inaltimea cladirii, dar nu mai putin

de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

- in cazul in care activititile constituie o sursd de zgomote si vibrafii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologlc se vor respecta normele specifice In vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumdtate din inil{imea la cornigd a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumitate dacii pe fafadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineazi incéperi in care se desfiigoard activiti{i permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcel;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- autorizarea accesului la drumurile publice se face conform competentelor prevazute de Legea nr. 50/1991

cu modificarile si completarile ulterioare;
- pentru toate zonele care admit functiuni publice se vor prevedea reglementari conform Legii nr. 446/2008

si ODR 189/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la

HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate

conform legislatiei in vigoare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- stationarea autovehiculelor In incintd se admite numai in interiorul parcelei. in parcaje publice sau de uz
public, in afara spatiului circulatiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor i vizitatorilor.
- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Tnﬁl;imea cladirilor nu va depdsi Indltimea maxima admisd In unitétile de referintd adiacente, cu exceptia
instalatiilor si a cosurilor: pentru cladirile de tip hald se recomanda o Tnaltime maxima de 9.0 metri.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementérilor
existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionald (vezi Art. 11 al fiecarui

capitol din R.L.U.) ;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu api. colectarea apelor

uzate, telefonie fixa. iluminat public, etc. pentru fiecare subzond functionala.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
- orice parte a terenului incintei. vizibild dintr-o circulatie publica. inclusiv de pe calea ferata, va fi

amenajati astfel incét si nu altereze aspectul general al localitafii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fafd de aliniament vor fi plantate cu arbori In proportie de minim

40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
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- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale §i la limita exterioard a incintei in proportie de minim 20
% din suprafata totald a parcelei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp.;

IMPREJMUIRL

- se recomanda Tmprejmuiri usoare, din plasa de sarma cu stalpi metalici;

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., si
vor fi dublate cu gard viu;

- in cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens i cu transport in comun, portile
de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor
in incinta.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

TE : P+2* : POTmaxim=50%

*yezi Sectiunea — Indlfimea maximd admisibili a constructiilor

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

TE : P+2* : CUTmaxim= 1.6;

*yezi Sectiunea— Indltimea maximd admisibild a constructiilor

NOTA PENTRU Cer:

1. MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT, REGIM MAXIM DE
iINALTIME) IN PERIMETRELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI
URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CON STRUIRE, CU VALORI MAI
MARI DECAT CELE PREVAZUTE IN PREZENTUL PUG SIRLU, SE VA FACE IN MOD JUSTIFICAT,
CONFORM NORMATIVELOR SI LEGISLATIEI IN VIGOARE (legea 350/2001 cu modificarile si

completarile ulterioare).
2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI $I

REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN
PREZENT NECONFORME.

3. IN ZONELE REGLEMENTATE PRIN INTERMEDIUL DOCUMENTATIILOR DE TIP PUZ SI
PUD, ANTERIOR ELABORARII P.U.G. si R.L.U., SE VOR MENTINE PRESCRIPTIILE APROBATE
PRIN ACESTEA. PENTRU LISTA PUZ SI PUD ALE CAROR REGLEMENTARI SE VOR MENTINE,
PANA LA EXPIRAREA TERMENELOR DE VALABILITATE A DOCUMENTATIILOR, SE VA
CONSULTA CAPITOLULUI IIL4 ALE PREZENTULUI REGULAMENT.

4. ,TERENURILE DESTINATE CONSTRUIRII, EVIDENTIATE IN INTRAVILAN, SE SCOT DIN
CIRCUITUL AGRICOL, DEFINITIV, PRIN AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE. IN CAZUL IN CARE
PROPRIETARUL TERENULUI DORESTE SA SCOATA DIN CIRCUITUL AGRICOL DOAR O PARTE
DIN TERENUL DETINUT, PENTRU INDEPLINIREA ACESTEI PROCEDURI, AUTORIZATIA DE
CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE DOCUMENTATIA TEHNICA CADASTRALA” (IN
CONFORMITATE CU LEGEA NR. 133/18.07.2012 CARE MODIFICA ART. 23, ALIN 3 AL LEGII
50/1991).

Documentatia urbanistica P.U.Z. se va elabora, aviza si aproba conform precederilor Legii nr.350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MLPTL nr.176/N/2000, 21/N/2000, HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare (HGR 490/2011 ) si Ordinului MDRT nr.2701/2010 modificat prin Ordinul
MDRAP nr.835/2014 si nr.233/2016 si Legii nr.350/2001, cu modificérile si comletdrile ulterioare si va fi
intocmita, semnata si stampilata conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010 si se va prezenta in
trei exemplare originale completata cu conditiile din avizele obtinute si in format analogic si in sistem GIS.
Documentatia PUZ—piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din avize se va prezenta in
sistem informatic astfel: pentru partea scrisd formate office (*.doc, *. xls), pentru partea desenati: a) formate tip
imagine (*jpg, *.pdf, * tiff) si b) format vectorial structurat pe straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de date

aferentii acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf, *.dwg)
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Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii nr. B-URB-07-0V/01.04.2014 faza — PUG Reactualiza

aprobata prin HCL nr. 51/16.10.2014 este valabila pana la data de 16.10.2024.

T

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:

INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN(S=5304mp) DIN ZONA
RETELE SI DOATRI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
(Sst=9147mp)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SI NU

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de

construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Prahova, str. Gheorghe Grigore Cantacuzino, nr. 306, Ploiesti, jud.

Prahova

proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35//CE privind participarea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sd decidi, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord

cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei i stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritiitii competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoriti{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitC

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administragiei publice competente.
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4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi

insotitd de urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism(copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel(copie
legalizatii)

¢) Documentatie tehnici — D.T., dupii caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.O.E. [ | D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

. d.1)Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

J alimentare cu apa <& \ gaze naturale
) canalizare ( — 5 telefonizare
A 4
g alimentare cu energie electrica |:) salubritate

,_____\ alimentare cu energie termica |:| transport urban

il

Alte avize/acorduri:

\} - Aviz Directia Tehnica din cadrul Cj Prahova S - Acord interventie pe domeniul public si /sau privat al
comunei Poiana Campina '
d.2. Avize si acorduri privind :
D Securitatea la incendin D Protectie civila S @ Séanitatea populatiei
d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora(copie):
X -Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Prahova \J| - Aviz Compania Nationala de Cii Ferate - CFR SA
d.4) Studii de specialitate(l exemplar original):

b. - Plan de situatie pe ridicare topografica vizat de OCPI - Studiu de fundamentare privind solutia de circulatie.
Prahova pentru PUZ, cu delimitarea terenului studiat, cu | - PUZ elaborat, avizat i aprobat conform Ord. MLPAT nr.
marcarea limitei de intravilan, cu puncte de inflexiune si 176/N/2000, 21/N/2000, HGR nr. 525/1996, HGR nr.
cote pe contur, tabel de coordonate cu calcul de suprafete 490/2011, Ord. MDRT nr. 2701/2010, Ordinul MDRAP nr.
si lungimi, curbe de niveltarlale, parcele,inclusiv pentru 233/2016 si Legii nr. 350/2001 cu modificérile si
vecinatati, constructii, retele si drumuri existente. completdrile ulterioare, semnat §i stampilat conform

5 j - Raportul procedurii de informare si consultare a | l-_[oErﬁrii Consiliului Superior al RUR nr. 101/2010;
populatiei; - HCL al comunei Poiana Campina de aprobare a PUZ-ului; |
~' - Studiu geotehnic; p -Acord ENERGOCONS INVEST SRL in favoarea careia s- )

\ / - Aviz Unic CTATU Prahova pentru PUZ. o | @ instituit ipoteca. o

> e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului(copie)
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) '
- taxd Aviz Consiliul judetean Prahova, achitata in contul C.J. Prahova .
- dovada achitarii taxei pentru PUZ la RUR;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
Conducatorul autoritatii administratiei

publice emitente®**), SECRETAR GENERAL AL
COMUNEI P NA CAMPINA,
PRIMAI!Z : Simo nela Onea
Sergiu Conspaids
ARHITECT SEF##%)

Inspector Andyeea Claudia Bors

Achitat taxa de: 106 lei, conform chitantei nr. 3203(1) din 27.09.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea  executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de 12.19. 202U panala data de V2. \2.-12@?'5‘

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritatii SECRETAR,
administratiei publice SMos roWcSes onven
emitente®*%*),
PRIMAR

SERGIV  coxlersh serh

ARHITECT/SEF****

37 Vtp-ceistipn i)

L.S.\

Data prelungirii valabilitatii: /5. {/ fod 4
Achitat taxa de : 29 / en lei, conform chitantei nr. Zloa ) dn 23 (o 2@26

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

1) Numele si prenumele solicitantului

2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobilului - teren si /sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certiticatului de urbanism

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazd dupd caz:
- Consiliul Judetean
- Primaria municipiului Bucuresti
- Primarul sectorului ____ al municipiului Bucuresti
- Primaria municipiului
- Primaria oragului
- Primaria comunci
#) Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
##%) Se completeaza, dupa caz: Presedintele Consiliului judetean — Primarul General al municipiului Bucuresti —
Primarul sectorului ____ Bucuresti - Primar
k) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul sef sau "pentru arhitectul-sef"de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional
ucuresti
- Primaria municipiului
- Primaria orasului
- Primaria comunci

#i) Scopul emiterii certiticatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
##%) Se completeaza, dupa caz : Presedintele Consiliului judetean — Primarul General al municipiului Bucuresti —

Primarul sectorului Bucuresti - Primar
#H¥%) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul sef sau "pentru arhitectul-sef"de catre persoana cu responsabilitate in

domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional
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ROMANIA f
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA Nr. 28305 din _28-11-2023 /77 /[ "y 2,
ARHITECT SEF Dosar VA 5 O

DOMNULUI PRIMAR AL COMUNEI POIANA CAMPINA

Urmare cererii dvs. nr. 28305 din 21.11.2023 pentru emiterea avizului structurii de specialitate in
vederea eliberarii certificatului de urbanism solicitat de

TELSEC SRL - reprezentat prin DOGARU PAUL-SERBAN - ASOCIAT UNIC SI
ADMINISTRATOR si prin imputernicit ALIRIO-IONATAN PEICU

cu domiciliul/sediul in BUCURESTI, cod postal 060564,
pentru imobilul - teren si/sau constructii situat in judetul PRAHOVA, com. POIANA CAMPINA, sat

POIANA CAMPINA, DJ 100E, str. Garii/aleea Domnitorilor — nt. cadastral 220335, str. Constructorilor, nr.
cadastral 21061 (tarlaua 19, parcela Cc 895, Cc 896, Cc 896/1, Cc 897/1, Cc 897 sau identificat prin planuri
de incadrare In zonai si de situatie anexate,

—)epusi pentru

INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S8=5304mp) DIN ZONA RETELE SI
DOTARI TEHNICO-EDILITARE N ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=9147mp)

In urma analizérii proiectului (propunerii) de Certificat de urbanism transmis si a verificarii
datelor existente, se emite urméitorul

AVIZ FAVORABIL nr. 481din 28-11-2023

1. REGIMUL JURIDIC
La alin. (1) se va corecta: " .... si extrasului de carte funciard de informare nr. 54233/20-11-2023 emis de

BCPI Campina , partial apartine domeniului public ... si extrasului de carte funciard de informare nr.
54232/20-11-2023 emis de BCPI Campina.
La alin. (2) se va adduga " ... i in zona de protectie a DJ 100E"

Se va adduga alin.:
Conform extrasului de carte funciard nr. 54233/20-11-2023, imobilul cu nr. cadastral 210612 este grevat de

sarcini fiind ipotecat in favoarea Energocons Invest SRL si s-a instituit un drept de superficie cu titlu gratuit
in favoarea Energocons Invest SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC
Este corect completat.

3. REGIMUL TEHNIC
La alin. (1) se va corecta: ““ ... are acces din str. Garii/Aleea Domnitorilor, DJ 100E, str. Constructorilor ...

b2}

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE-DOCUMENTE

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune

altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] prac [] proE [ ] prap.






d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

z alimentare cu apa E gaze naturale
z canalizare ; z telefonizare
Z alimentare cu energie electrica _ : salubritate

: alimentare cu energie termica : transport urban

Alte avize/acorduri:

d2) avize si acorduri privind:
D securitatea la incendiu D protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri/alte documente specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

lescentralizate ale acestora (copie):

- Aviz INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE PRAHOVA
- AVIZ CN.DE CAI FERATE - C.F.R. SA

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
- Plan de situatie pe ridicare topograficd vizat de OCPI Prahova pentru PUZ, cu delimitarea terenului studiat,

cu marcarea limitei de intravilan, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabel de coordonate cu calcul de
suprafete si lungimi, curbe de nivel, tarlale, parcele,inclusiv pentru vecinatati, constructii, retele si drumuri
existente;

- Raportul procedurii de informare si consultare a populatiei;

- Studiu geotehnic;

- Studiu de fundamentarea privind solutia de circulatie;
- PUZ elaborat, avizat si aprobat conform Ord. MLPAT nr. 176/N/2000, 21/N/2000, HGR 525/1996, HGR nr.

490/2011, Ord. MDRT nr. 2701/2010, Ordinului MDRAP nr. 233/2016 si Legii nr. 350/2001 cu modificirile
si completdrile ulterioare, semnat si stampilat conform Hotéararii Consiliului Superior al RUR nr. 101/2010

- HCL al comunei Poiana Campina de aprobarea PUZ-ului;

- Acord ENERGOCONS INVEST SRL in favoarea careia s-a instituit ipoteca

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

- Dovada achitarii taxei pentru PUZ la RUR

- Taxa Aviz Consiliul judetean Prahova, achitata in contul C.J.Prahova

Achitat taxa in valoare de 23 lei, conform referinti IB0023102512463600/25-102023
Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism.

ARHITECT SEF,
Arh. Magdalena Muscalu
Intocmit, DUMITRU
Focseneanu Carmen Doina DANIEL
23.11.2023 pentru Arhitect Sef 2023.11.28

FOCSENEANU Digitally signed by 15:29:16 +02'00'

FOCSENEANU CARMEN-

CARMEN- DOINA

Date: 2023.11.28

DOINA 12:26:35 +02'00"






