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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind insusirea Raportului actiunii de informare si consultare a
publicului insotit de Punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a judetului Prahova privind Planul Urbanistic Zonal —*PUZ — Schimbare destinatie
teren (S=5304mp) din zona retele si dotari tehnico- edilitare in zona institutii si servicii (
Sstud=9147mp)” cu amplasamentul situat in judetul Prahova, Comuna Poiana Campina, satul
Poiana Campina, precum si pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL —‘PUZ —
Schimbare destinatie teren (S=5304mp) din zona retele si dotari tehnico- edilitare in zona
institutii si servicii ( Sstud=9147mp)” si a REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent —
initiator/beneficiar TELSEC S.R.L. -comuna Poiana Campina, judetul Prahova, proiectant
general/elaborator -ISTBAN CONSTRUCT &CONSULTING S.R.L. — Municipiul Campina,
judetul Prahova — arh. Lidia Ene

SC TELSEC SRL prin PEICU ALIRIO- IONATAN, in calitate de mandatar a depus
documentatia pentru Planul Urbanistic Zonal -,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN(
S$=5304) DIN ZONA RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII
S| SERVICII(Sstud=9147mp)”.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamic- urbani
accentuata.

Rolul planului urbanistic zonal este acela de a face o radiografie exacti a situatiei
existente la un moment dat asupra unei zone, in functie de importanta si complexitatea
acesteia, dar si in vederea unor amenajari, modernizari sau modificri pe care aceasta
urmeaza sa le suporte.

Planul urbanistic zonal se realizeaza, obligatoriu, ntr-o zona, dacd aceasta
urmeaza a fi dezvoltatd, pentru a se putea aplica si monitoriza respectarea unor
reglementari specifice legate de urbanism si adaptate respectivei zone.

Terenul studiat in suparafatd de 9147 mp este compus din:

-terenul in suprafatd de 5304 mp ( numar cadastral 21061) situat’in comuna
Poiana Campina , sat Poiana Campina, tarla 19, parcela cc895, CC896, CC896/1,
CC897/1, CC897, judet Prahova a fost proprietatea Telesc SRL, in prezent fiind
proprietatea ENERGOCONS INVEST SRL conform Contractului de vanzare autentificat
sub nr.1608/28.07.2024 emis de Notar Public Mihaela Ivan Campina si Extrasul de Carte
Funciara de informare nr. Cerere 15492/11.04.2025. In momentul initierii documentatiilor,
proprietarul terenului la acel moment era TELSEC SRL, avand o sarcina’pe teren —
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ipoeteca in favoarea ENERGOCONS INVEST SRL. In prezent proprietarul actual a
preluat toate documentatiile aferente PUZ in vigoare, o data cu vanzarea terenului.

-terenul in suprafatd de 3145mp aferenti DJ 100E;

-terenul in suprafata de 284mp, avand nr. Cadastral 22035 aferenti Aleii
Domnitorior

-terenul in suprafata de 414mp aferenti strazii Constructorilor,;

Parcela care face obiectul studiului este situata in zona centrala de intravilan a
comunei Poiana Campina, in zona TE-zona de retele si dotari tehnico-edilitare -UTR 9.

Zona studiata are posibilitate de asigurare a accesului rutier si pietonal din DJ
100E si din drum local-neasfaltat — strada Constructorilor cu circulatie Tn dublu sens.

Parcelele care fac obiectul studiului nu sunt traversate de linii electrice aeriene sau
de alte conducte, nu sunt amplasate in zona de protectie a vreunui monument istoric sau
sit arheologic.

Prin PUZ se propune amenajarea terenului cu mentinerea indicatorilor maximali
POT=60%, CUT =1,8 , regim de inaltime P+2, H maxim cornisa =12 m, retrageri laterale
conform prevederilor Codului Civil.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr.56/12.12.2023 pentru INTOCMIRE PUZ-
,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA RETELE S| DOTARI
TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTIH SI SERVICII(Sstud=9147mp)”, ca urmare a
emiterii Avizului favorabil nr.481/28.11.2023 de catre Consiliul Judetean Prahova
inregistrat la Primaria comunei Poiana Campina sub nr.15663/28.11.2023.

A fost intocmit Planul Urbanistic ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304)
DIN ZONA RETELE S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII(Sstud=9147mp)”, cuprinzand conform art.18 :

e Parte scrisa:
-Memoriul general care prezinta:descrierea situafiei existente, concluziile studiilor de
fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei existente,
solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
-Regulamentul Local de urbanism
e Parte desenata:
-Incadrare in zona
-Situatia existenta
-Reglementari urbanistice
-Reglementari edilitare
-Proprietatea asupra terenurilor
-Propunere de ilustrare urbanistica

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in Documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal- , A fost emis
Certificatul de Urbanism nr.56/12.12.2023 pentru INTOCMIRE PUZ-,SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE
IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII(Sstud=9147mp)”,

Tinand cont de prevederile art.26 ale Ordinului nr. 233 /2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificérile
si completarile ulterioare, a fost emis de catre Consiliul Judetean Prahova-Comisia
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Tehnicd de Amenajarea Teritoriului_si_Urbanism a Judetului Prahova, Avizul
ARHITECTULUI SEF nr.03 din 21.06.2024- Aviz favorabil pentru PUZ-, SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA RETELE S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE
IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII(Sstud=9147mp)”.

In conformitate cu prevederile art.9 din Ordinul nr. 2.701 /2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu modificarile si completrile
ulterioare persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului a fost
desemnata dna.Alexandra Neagu- inspector in cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului comunei Poiana Campina, Compartimentul Urbanism, Modernizare Si
Constructii.

Tinand cont de atributiile care fi revin persoanei responsabile cu informarea si
consultarea publicului, conform prevederilor art.9, alin (3) din Ordinul mentionat anterior,
a fost redactat Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului privind documentatia PUZ- ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN
ZONA RETELE S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII(Sstud=9147mp)”, inregistrat la Primaria comunei Poiana Céampina sub
nr.3798/16.03.2022.

Conform documentului de planificarea au fost stabilite etapele de consultare ale
publicului:

1.Etapa pregatitoare —Anuntul de intentie nr.3550/11.03.2022 afisat conform
Procesului verbal de afisare nr.3550/R/11.03.2022 pe site-ul Primariei si pe panouri
amplasate in zona de studiu. _

Conform art.37, litera b, punctul 1 din Ordinul mentionat anterior, a fost intocmit
Raportul informarii si consultarii publicului in etapa | privind interntia de elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA
RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII(Sstud=9147mp)" nr.5233/11.04.2022 si Procesul Verbal de afisare a
Rezultatului__informarii _si consultdrii _publicului in etapa |. inregistrat sub
nr.5234/11.04.2022. '

2.Etapa all-a —Anuntul nr.9008/13.07.2022 privind Consultarea asupra
propunerilor preliminare PUZ-,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA
RETELE SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII(Sstud=9147mp)”,afisat  conform Procesului  verbal de  afisare
nr.9008/R/13.07.2022 pe site-ul Primariei si pe panouri amplasate in zona de studiu.

In data de 18.08.2022, a fost intocmit Procesul verbal- prezentare si dezbatere
publica PUZ-,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA RETELE S|
DOTARI TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII(Sstud=9147mp)”,
inregistrat la Primaria comunei Poiana Campina sub nr.10386 si afisat conform
Procesului verbal de afisare nr.10386/R/18.08.2022 pe site-ul Primariei.

Conform Anexa 3 din ORDIN nr. 310 din 28 februarie 2022 pentru aprobarea
procedurilor de control al statului privind respectarea prevederilor legale la emiterea
certificatelor de urbanism, autorizatilor de construire/desfiintare si la avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism, art. 17, alin.(5) in activitatea de control s-a
verificat daca avizele si acordurile - solicitate conform legii, in functie de conditiile
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specifice ale amplasamentului si natura obiectivului de investitii se afla in termenul de
valabilitate la depunerea documentatiei spre aprobare prin hotarare de consiliul local si
daca prevederile acestora au fost preluate in documentatia PUZ. Toate avizele si
acordurile sunt in termen de valabilitate, conditile din acestea fiind preluate in
documentatia PUZ si vor fii valabile si la momentul aprobarii Planului Urbanistic Zonal prin
Hotarare a Consiliului Local.

Am constatat ca au fost indeplinite conditiile art. 56, alin(6) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul: “Documentatiile de amenajare a teritoriului
sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare
a dreptului de semnatura achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se
promoveaza de catre primar, in vederea aprobarii prin hotarare a consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al
arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei
complete la registratura primariei”.

Documentele sunt Tntocmite corect si respecta prevederile Ordinului nr. 2.701
/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare si ale Hotarérii Consiliului local al comunei Poiana
Campina, judetul Prahova nr.29/28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in eleborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului-comuna Poiana Campina.

Tinand cont de cele mentionate anterior, am constatat ca sunt intocmite corect si
complet toate documentele necesare, ca sunt indeplinite si respectate toate prevederile
legale in vigoare, astfel incat se poate initia un Proiect de hotarare ce urmeaza a fi
introdus Tn dezbatere publicd pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL —
,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN( S=5304) DIN ZONA RETELE S| DOTARI
TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII(Sstud=9147mp)”, si a
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent.

Intocmit, Functia Compartiment Data Semnatura
Rosiana Maria Inspector Urbanism, Modernizare si
Chitulescu Constructii
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