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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNEI POIANACAMPINA
PRIMARIA

(0544-351367, CF 2845737 e-mail: pi
Nr. 5181/20.04.2023

RAPORTUL
actiunii de informare si consultare a publicului
privind documentatiaPLAN URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE

TEMPORARA DE CONSTRUIRE S| RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA

UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE TN ZONA MIXTA INSTITUTH SI
SERVICI/UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)dincomuna
Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 (tarla 7, parcela

Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436), judetul Prahova

Prin nota justificativa inregistrata sub nr. 1545/02.02.2023 la sediul Primariei
comunei Poiana Campina s-a constatat ca fiind necesara refacerea procesului de
informare si consultare a publicului, conform prevederilor legaleprivind Planul urbanistic
zonal - “RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE S! RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA UNITAT! INDUSTRIALE S| DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTH S1 SERVICH/UNITATI INDUSTRIALE 81 DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)",
din comuna Polana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 (tarla 7,
parcela Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436), judetul Prahova,
proprietatea beneficiarilor - NEDELCU MADALIN — CRISTIAN - persoana fizicd si S.C.
GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. - persoana juridica.

De asemenea, in urma analizariidocumentatiei de urbanism sus-mentionate,
s-a constat faptul ca Acordul de interventie pe domeniul public si /sau privat al comunei
Poiana Campina nr. 50/17.12.2021 emis de Primaria comunei Poiana Campina si Avizul
nr. 317.020.413/14.12.2021 emis de Distrigaz Sud Retele nu mai sunt valabile, fiind
necesar re-obtinerea acestora intrucaf toate acordurile/avizele trebuie sa se afle in
pericada de valabilitate la depunerea documentatiei spre aprobare prin hotarare a
consiliului local Poiana Campina.

A fost intocmit Documentul de planificare nr.  1546/02.02.2023
privind reluarea procesului de informare si consuitare a publicului privind documentatia
PUZ -“RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE Si RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA UNITAT! INDUSTRIALE S! DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTJI SI SERVICIHUNITATI INDUSTRIALE $1 DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)”,



22111 (tarla T7, parceia Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 17, parcela
Drept urmare, a fost obtinut certificatul de urbanism nr. 17/06.04.
avizului CJPH nr. 100 din data de 10.03.2023, inregistrat la Registratura:

\@;ljnaﬁex N
comunei Poiana Campina sub nr. 3777 din data de 21.03.2023, acest aviz favorabi i
emis pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE $I RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE
S| DEPOZITARE IN ZONA MIXTA iNSTITUTtI S| SERVICI/UNITATI INDUSTRIALE Sl
DEPOZITARE (Sstud=9613 mp), precum si avizul favorabil PUZ nr. 25. 271-
318.497.080/09.03.2023 emis de Distrigaz Sud Retele SRL si Acordul de interventie pe
domeniul public si /sau privat al comunei Poiana Campina nr. 05/16.02.2023 emis de
Primaria comunei Poiana Campina.

Avand in vedere Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata
prin  Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului si
Regulamentul focal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului comunei Poiana Campina, aprobat prin HCL nr. 29/28.04.2011,
se intocmeste prezentul raport al informarii si consultarii publicului.

AMPLASAMENT: comuna Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar
cadastral 22111 (tarla 7, parcela Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436),
judetul Prahova

INITIATOR: GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. si Nedelcu Madalin —
Cristian si Nedelcu Ana-Maria-Alexandra
ELABORATOR: SC URBIS GEOPROIECT SRL
BENEFICIAR: GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. si Nedelcu Madalin -
Cristian si Nedelcu Ana-Maria-Alexandra
informarea si consultarea publicului s-a derulat in urmatoarele etape:
1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
In aceasta etapa s-a afisat anuntul de intentie nr. 1548/02.02.2023 si s-au
amplasat panouri prin care se aduce la cunostinta publicului interesat intentia de
elaborare a planului de urbanism zonal susmentionat.
Modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaborarea PUZ si RLU:

- afisare la sediul Primariei comunei Poiana Campina

- afisare pe panouri amplasate in zona de studiu

- afisare pe pagina de internet a Primariei comunei Poiana Campina

Pericada si modul de primire/depunere de sugestii, observatii si opinii ale
persoanelor interesate: 02.02.2023 - 13.02.2023. In zona nu au fost identificati proprietari
ale caror imobile sa fie afectate direct de propunerile din PUZ.

Sugestiile au putut fi depuse in perioada indicata mai sus la Registratura Primariei
comunei Poiana Campina, sau transmise pe adresa de e-mail -
primpoianacampina@yahoo.com, respectiv, prin posta la sediul Primariei comunei
Poiana Campina: comuna Poiana Campina, sat Poiana Campina, str. Dimitrie Gusti, nr.
7, cod postal 107425.

Conform Rezultatului informarii si consultarii publicului in etapa 1 privind intentia de
elaborare nr. 2241/15.02.2023 nu s-au primit solicitari/observatii/propuneri pentru aceasta
documentatie pe durata procedurii de informare a publicului.

2. Etapa elaborarii propunerilor

In aceasta etapa s-a publicat anuntul public nr. 2263/16.02.2023 si s-au afisat panouri
in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate, cu privire la posibilitatea celor interesati de
a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ. In zona
nu au fost identificati proprietari ale caror imobile sa fie afectate direct de propunerile din

PUZ.
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Aceasta etapa s-a desfasurat in perioada 16.02.2023 — 13.03 023 asffel-incat,
persoanele interesate au putut consulta documentatia aferenta PUZ-ulu pusa la dispozitie

spre consultare fa sediul Primariei comunei Poiana Campina din sat Poiana Campina, 7
lon Mateescu, nr. 30, judetul Prahova — Biroul - Compartimentul Urbanisy !qubd iz
si Constructii, in fiecare zi de luni pana vineri, intre orele 09.00-14.00. \g‘;” I 5

In aceasta perioada s-au putut formula observatii si propuneri ctrprivite Ta
documentatia PUZ si transmise la sediul Primariei comunei Poiana Campina din sat
Poiana Campina, str. lon Mateescu, nr. 30, judetul Prahova — Biroul - Compartimentul
Urbanism, Modernizare si Constructii, la telefon/fax 0244/351.367 sau transmise pe
adresa de e-mail - primpoianacampina@yahoo.com.

Documentatia PUZ supusa consultarii publice in etapa propunerilor finale contine
toate avizele/observatiile avizatorilor si studiile solicitate prin certificatul de urbanism nr,
50/06.12.2021, respectiv certificatul de urbanism nr. 17/06.04.2023, precum si Avizul unic
nr. 2670/10.03.2022 acordat de Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism a
judetului Prahova.

Aceasta etapa s-a incheiat cu sedinta de dezbatere publica din data de 14 martie
2023 iar din Procesul-verbal de prezentare si dezbatere publica a documentatiei de
urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE S| RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE
S| DEPOZITARE TN ZONA MIXTA INSTITUTII S SERVICIVUNITATI INDUSTRIALE S
DEPOZITARE (Sstud=9613 mp) nr. 3522/14.03.2023 a rezultat ca nu au fost depuse
observatii/propuneri pentru aceasta documentatie pe durata procedurii de informare a
publicului.

S-au respectat prevederile prevazute de Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobata prin Ordinui nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoitarii Regionale si
Turismului precum si ale Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului comunei Poiana Campina, aprobat prin
HCL nr. 29/28.04.2011 cu privire ta documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC
ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE $| RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE St DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTII St SERVICIVUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (Sstud=9613 mp) din
comuna Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 (tarla 7, parcela
Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436), judetul Prahova.

Urmeaza Etapa monitorizarii implementarii Planului de Urbanism Zonal. Aceasta
etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului urbanistic zonal LRIDICARE
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE S1 RECONVERSIE FUj\ICTtONALA DIN
7ONA UNITAT! INDUSTRIALE St DEPOZITARE IN ZONA MIXTA INSTITUTIL S
SERVICIFUNITAT! INDUSTRIALE $! DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)" din comuna
Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 (tarla 7, parcela Cc436),
numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436), judetul Prahova si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes nublic, sens in care la solicitarea
celor interesati li se va pune acestora la dispozitie sili se va furniza plansa de reglementari
urbanistice si regulamentul local.

Raportul informarii si consultarii publicului fundamenteaza decizia Consiliului
L ocal al comunei Poiana Campina de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic zonal
JRIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTII S SERVICIVUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)” din
comuna Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 (tarla 7, parcela
Cc436), numar cadastral 22112 (tarfa 7, parcela Cc436), judetul Prahova.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare a Metodologiei de

tre




o

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuiref Eténurii’br de "\ . \
amenajare a teritoriului si de urbanism precum si ale Regulamentului locaj de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritdriului comunei
Poiana Campina, aprobat prin HCL nr, 29/28.04.2011. A

Intocmit, Functia Compartimentul Semnatura Data
Neagu Alexandra Inspector Urbanism, modernizare si 20.04.2023
constructii
-l

1 ce intra sub protectia Regulamentutui UE nr. 679/2016 pentru prétectia persoanelor fizice in ceea
ra circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE. Persoanele carora
2 a4 obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter
tuia precum si cu respectarea art, 71-74 Cod

Prezentul inscris contine date cu caracter persona
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libe
i se adreseaza prezentul inscris, precum si teriele persoane care intra in posesia acestui
personal in conditiile prevazute de regulamentul mentionat si de legistatia de punere in aplicare a aces

Civil.



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNE! POIANA CAMPINA
PRIMARIA

Nr. 5214/20.04.2023

PUNCT DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI URBANISM, MODERNIZARE Sl
CONSTRUCTII cu privire 1a
PLANUL URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
SI RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA UNITAT! INDUSTRIALE S| DEPOZITARE IN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICH/UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
(Sstud=9613 mp) din comuna Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral
22111 (tarla 7, parcela Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436), judetul
Prahova

In conformitate prevederile Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Ordinulul nr. 2701/2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Prin Documentatia de urbanism PLANUL URBANISTIC ZONAL - RIDICARE
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE $I RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
7ONA UNITATI INDUSTRIALE St DEPOZITARE IN ZONA MIXTA INSTITUTH $I
SERVICHUNITAT! INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (Sstud=9613 mp) se propune pentru
amplasamentul studiat, ridicarea restrictiei temporare de construire pentru zona centrald
industrald, impusa prin PUG-ul Comunei Poiana Campina, aprobat cu HCL nr. 51/16.10.2014,
in baza Avizului Unic cu nr. 2125/15.05.2014, cat si reconversia functionald a suprafetelor de
teren cu numar cadastral 22111 si numar cadastral 22112 aflatd in proprietatea beneficiarilor
— NEDELCU MADALIN — CRISTIAN - persoand fizica si S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT
S.R.L. - persoand juridica, in zone mixie de institutii si servicii, industrie si functiuni
complementare.

INITIATOR: GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. si Nedelcu Madalin — Cristian si

Nedelcu Ana-Maria-Alexandra

PROIECTANT: SC URBIS GEOPROIECT SRL, urb. Cristina Dinescu

BENEFICIAR: GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. si Nedelcu Madalin — Cristian
si Nedelcu Ana-Maria-Alexandra

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Judetului
Prahova din data de 10.03;2022 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal - “RIDICARE
tNTEﬁDiCTiE TEMPORARA DE CONSTRUIRE Sl R§CONVE$StE FUNCTIONALI\ DIN
ZONA UNITATI INDUSTRIALE Si DEPOZITARE IN ZONA MIXTA INSTITUTH $I



A

SERVICIVUNITAT! INDUSTRIALE S| DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)", confgtm AVizului an
nr. 2670/10.03.2022. i EEVEL T IRY

Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin acest PUZ este sit jat-in intravitanul =
comunei Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 Ytarla 7, parcela”
Cc436), numar cadastral 22112 (tarfa 7, parcela Cc436), judetul Prahova. \\v el

Prin nota justificativa inregistrata sub nr. 1545/02.02.2023 la sediul Prinma: el comuny
Poiana Campina s-a constatat ca fiind necesara refacerea procesului de informare si consultare
a publicului, conform prevederiior legale privind Planul urbanistic zonal - “RIDICARE
!NTE{%D!CTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE S RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
7ONA UNITATI INDUSTRIALE Si DEPOZITARE IN ZONA MIXTA INSTITUTIH SI
SERVICI/UNITAT! INDUSTRIALE $I DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)”, din comuna Poiana
Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111 (tarla 7, parcela Cc436), numar
cadastral 22112 (tarfa 7, parcela Cc4386), judetul Prahova, proprietatea beneficiarilor ~
NEDELCU MADALIN — CRISTIAN - persoand fizica si S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT
S.R.L. - persoand juridica.

De asemenea, in urma analizarii documentatiei de urbanism sus-mentionate, s-a
constat faptu! ca Acordul de interventie pe domeniu! public si /sau privat al comunei Poiana
Campina nr. 50/17.12.2021 emis de Primaria comunei Poiana Campina si Avizul nr.
317.020.413/14.12.2021 emis de Distrigaz Sud Retele nu mai sunt valabile, fiind necesar re-
obtinerea acestora intrucat toate acordurile/avizele trebuie sa se afle in perioada de valabilitate
la depunerea documentatiei spre aprobare prin hotarare a consiliului loca! Poiana Campina.

A fost intocmit  Documentul de planificare nr. 1546/02.02.2023
privind reluarea procesului de informare si consultare a publicului privind documentatia PUZ -
“RIDICARE Ej\!TERDiCTH% TEMPORARA DE CONSTRUIRE &l RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA UNITAT! INDUSTRIALE Si DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTH S SERVICI/UNITATI INDUSTRIALE $i DEPOZITARE (Sstud=9613 mp)” , cu
amplasamentul in comuna Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111
(taria T7, parcela Cc436), numar cadastral 22112 (tarla T7, parcela Cc436).

Drept urmare, a fost obtinut certificatul de urbanism nr. 17/06.04.2023 in baza
avizului CJPH nr. 100 din data de 10.03.2023, inregistrat la Registratura Primariei comunel
Poiana Campina sub nr. 3777 din data de 21.03.2023, acest aviz favorabil fiind emis pentru
jucrarea INTOCMIRE PUZ - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE Sl
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA UNITAT! INDUSTRIALE S| DEPOZITARE iN
ZONA MIXTA INSTITUTH SERVICIFUNITAT! INDUSTRIALE S DEPOZITARE
(Sstud=9613 mp), precurm si avizu! favorabil PUZ nr. 25.271-318.497.080/09.03.2023 emis de
Distrigaz Sud Retele SRL si Acordul de interventie pe domeniul public si /sau privat al comunei
Poiana Campina nr. 05/16.02.2023 emis de Primaria comunei Poiana Campina,

Conform certificatului de urbanism nr. 50/06.12.2021, respectiv certificatul de
urbanism nr. 17/06.04.2023, documentatia urbanistica este insotita de urmatoarele:
- Acte de proprietate
- Acord Banca Transilvania nr. 1002706/29.09.2021
- Aviz de oportunitate nr, 11214/R/05.10.2021
- Aviz SDEE Electrica Furnizare nr. 14340/25.01.2022
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 25 271-318.497.080/09.03.2023
- Notificare Directia de Sanatate publica Prahova nr. 589/21.12.2021
- Aviz Hidroprahova nr. 46/105/1 3.01.2022
- Decizia Agentiei de protectia Mediului Prahova nr. 7/20933/21.01.2022
_ Aviz Post Politie Poiana Campina nr. 922534/08.12.2021
- Acordul Primariei comunei Poiana Campina nr. 05/16.02.2023
- Aviz Telekom nr. 100/05/02/02/01/03/B/PH/266?/13.12.2021
- Certificat de nomenclatura stradala si adresa postala nr. 15329/R/27.12.2021
- Certificat de nomenclatura stradala si adresa postala nr. 15366/R/27.12.2021
- Proces-verbal de receptie a suportului topografic nr. 1274/2022 eliberat de OCPI Prahova
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- Suportul topografic vizat de OCPI Prahova o

- Studiul geotehnic intocmit de Pazygeo Project SRL O

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu\\‘-\a;u-;foét;f-debus_elf / '
observatiifpropuneri pentru documentatie de urbanism PLAN URBANIS\i;Qfﬁj;‘:ZQNA&;;;;;;?
RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE SI  RECGNVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTII St SERVICH/UNITATI INDUSTRIALE S DEPOZITARE (Sstud=9613 mpj.

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost
parcursa asa cum reiese si din Raportu! actiunii de informare si consultare a publicului
inregistrat sub nr. 5181/20.04.2023.

Prezentul punct de vedere, impreuna cu Raportul informarii si consultarii publicului se
prezinta Consiliului Local al comunei Poiana Campina spre insusire sau respingere a planului
urbanistic zonal ,RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE Si
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE St DEPOZITARE IN
7ONA MIXTA INSTITUTH S! SERVICI/UNITATI INDUSTRIALE S!1 DEPOZITARE
(Sstud=9613 mp)” din comuna Poiana Campina, satul Poiana Campina, numar cadastral 22111
(tarla 7, parcela Cc436), numar cadastral 22112 (tarla 7, parcela Cc436), judetul Prahova,
Conform prevederilor art. 12 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministeruiui Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire 1a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism.

[ntocmit, Functia Compartimentul Semnatura Data
Neagu Alexandra | Inspector Urbanism, modernizare 20.04.2023
si constructii

Prezentud inscris contine date ou caracier personal ce intra sub protectia Regulamentului UE nr. B7g7zyiro pentru protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor si de abrogare & Directivel 95/46/CE.
Parsoanele carora i se adreseaza prezentul inscris, precum si teriele persoane care intra ipZBOsesia acestuia au obligatia de a proteja,
conserva st folosi datele cu caracter parsonal in conditiile prevazute de regulamentul mentionat si de legisiatia de punere in aplicare & acestuia

precum si cu respeciarea art. 71-74 Cod Civil.
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Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
Prolectant S.C. URBIS GeoProlect S.R.L. Targoviste




[ MEMORIU GENERAL P.U.Z.

UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE IN ZONA MIXTA
INSTITUTII SI SERVICII, UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE (Sstud = 9613mp)

Comuna POIANA CAMPINA, Judet PRAHOVA

BENEFICIAR: NEDELCU MADALIN — CRISTIAN si

S5.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L.

PROIECTANT GENERAL:  SC URBIS GEOPROIECT SRL
DIRECTOR: ~ ing. Madilina SAVOIU
PROIECTANT URBANISM: urb. Iulia Maracineanu
REDACTAT: ing. Anca Soare
COORDONATOR: urb. Cristina DINESCU

DATA ELABORARII: februarie 2022

Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
Proiectant S.C. URBIS GeoProiect $.R.L. Targoviste
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Denumirea lucrérii:  Plan Urbanistic Zonal — Ridicare interdictie temporari
de construire si reconversie functionald din zond unititi industriale si
depozitare in zond mixtd institutii si servicii, unititi industriale si
depozitare (Sstud = 9613mp), in Comuna POIANA CAMPINA, Judet

PRAHOVA
= Beneficiar: NEDELCU MADALIN - CRISTIAN si
S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L.
o Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL
¢ Proiectanti de specialitate: urb. Cristina DINESCU
& urb. Iulia Mdrdcineanu
+ Data elabordrii: FEBRUARIE 2022

Solicitari ale temei program

Scopul documentatiei este de studiere a unor terenuri proprietate privati a
beneficiariior NEDELCU MADALIN ~ CRISTIAN si S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT
S.R.L. situate partial in intravilanul Comunei Poiana Campina.

in Certificatu! de Urbanism nr. 50/06.12.2021 eliberat de Primaria Comunei Poiana
Cémpina, s-a impus elaborarea “PUZ cu Regulament aferent® conform prevederilor Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent, terenut fiind situat in zona
zona centrald industrald, cu restrictie temporard de construire, se doreste reconversia
functionald a suprafetelor de teren in institutii si servicii, unitati industriale si depozitare,
astfel se impune elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ. Planul
Urbanistic Zonal se va realiza numai dupd obfinerea avizului prealabil de oportunitate in
conditiite Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin (5).

Terenurile sunt in proprietatea beneficiariior — NEDELCU MADALIN — CRISTIAN
- persoand fizicd si S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. - persoand juridics,
conform Contractului de Vanzare-Cumpérare nr. 36/10.01.2020 si Carte Funciara 22111 si
a Contractului de Vanzare-Cumpérare nr. 484/13.03.2019 si Carte Funciara 22112, siau o
suprafata de 9.613 mp.

Prin documentatia PUZ — RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE SI RECONVERSIE’ FUNCTTIONALA DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICIL
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (Sstud = 9613mp), se va stabili:

- conform Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si distantele fat$ de limitele laterale
si posterioare ale parcelei;
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- s& vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecm?{’ég a"“L;g“a.ia ne..
50/1991, republicata, a HG 525/96 repubhcata a Legu 350/2001, a Ordinul- 2

43/1997.

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

* PUG Comuna Poiana Campina si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;

= Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

 Ridicare topograficd actualizatd sc. 1:500 a amplasamentului, vizatd OCPI
Extrase de Carte Funciard pentru 22111 si 22112
Elemente de recunoastere ale terenului
Studiu geotehnic intocmit de S.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L.
Legislatia specificd de urbanism si cea complementard acesteia;
Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar;
Certificatul de urbanism nr. nr. 50/06.12.2021 emis de Primaria Comunei Poiana
Campina

e &6 o o 9 @

Parcelele care fac obiectul studiului sunt situate in intravilanul Comunei Poiana
Campina, UTR 3, Numér Cadastral si de Carte Funciar8 22111 si Numir Cadastral si de
Carte Funciara 22112 Judet Iifov.

Prin Centificatul de Urbanism nr. 50/06.12.2021 eliberat de Priméria Comunei
Poiana Cdmpina, s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent, pentru ci terenul este
situat in zond cu restrictie temporard de construire si se doreste reconversia functional a
suprafetelor de teren in institutii si servicii, unitdti industriale si depozitare, astfel se
impune elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ, ce va avea la baz
Avizul de oportunitate, cu nr. 11214/R din data de 05.10.2021.

Terenurile sunt in proprietatea beneficiarilor — NEDELCU MADALIN — CRISTIAN
- persoana fizicd si S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L. - persoand juridics,
conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare nr. 36/10.01.2020 si Carte Funciara 22111 si
a Contractului de Vanzare-Cumpérare nr. 484/13.03.2019 si Carte Funciara 22112, si au o
suprafatd de 9.613 mp. Amplasamentul este format din doud parcele situate in
intravilanul Comunei Poiana Campina,
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Conform Extraselor de Carte Funciard, amplasamentul studiat e ewfﬂrmat dm o

urmatoarele 2 loturi de teren: g ves
1) NC 22111 ; e\ o
e DATE REFERITOARE LA TEREN: N

- Teren cu categoria de folosintd curti — constructii, Strada Brut3riei nr. iaksntlraﬂw[an.
suprafatd 3.682,0 mp;
¢ DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII:
- C1 - constructie industriald si edilitard, suprafatd 950,0 mp;
- C2 - constructie industriald si edilitard, suprafatd 18,0 mp.
2) NC 22112
o DATE REFERITOARE LA TEREN:
- Teren cu categoria de folosinta curti — constructii, Strada Brutriei nr. 11, intravilan,
suprafatd 5.931,0 mp;
o DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII:
- C1 - constructie industriald si edilitard, suprafatd 658,0 mp;
- C2 - constructie industriald si edilitar, suprafatd 922,0 mp;
- (3 - constructie industrial si edilitard, suprafata 86,0 mp;
- (4 - constructie anexd, suprafata 6,0 mp;
- C5 - constructie industriald si edilitard, suprafatd 25,0 mp.

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii se afl3 in zona central de
intravilan a Comunei Poiana Campina si are o suprafatd totald de 9.613,0 mp rezultatd din
masuratori, astfel :

- 3.682,0 mp — NC 22111 - NEDELCU MADALIN — CRISTIAN;

- 5.531,0 mp - NC 22112 - S.C. GEMIAL K-PROCONSTRUCT S.R.L..

In prezent, terenul care face obiectul prezentei documentagii se afla intr-o0 zond in
care Regulamentu% de Urbanism aferent PUG prevede zond ID - zond industrie
nepoluanta si depozitare, zond propunere conversie functional, cu interdictie
temporara de construire pana la intocmire PUZ, in UTR 3.

In plansa nr.1 "INCADRAREA IN TERITORIU " sc.1:25.000 este prezentatd pozitia
amplasamentuiui fatd de limita teritoriului administrativ si limita teritoriului intravilan a
Comunei Poiana Campina si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului administrativ
al Comunei Poiana Campina se regdsesc urmatoarele artere de circulatie majore : DN1,
DJ101E, DJ101P, Calea ferata pe directia Bucuresti - Brasov. Reteaua hidrografici este
reprezentatd de raul Prahova.

in plansa nr. 1A “INCADRAREA IN PUG", scara 1 : 5.000 este prezentat$ pozitia
amplasamentului fatd de intravilanul aprobat al Comunei Poiana CAmpina si sunt
reprezentate: limita teritoriului intravilan aprobat al Comunei Poiana Campina, limita UTR,
destinatia functionala a parcelelor conform PUG aprobat.

Amplasamentul studiat este situat in UTR 3.

> Zona studiata are posibilitate de asigurare a accesului rutier si pietonal din D)
101P si din Drum de acces, drumuri asfaltate, se circuld in dublu sens.
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Conform PUG si RLU amplasamentul apartine zonei de intravilan a Cf)rﬁunm Pmana i

Campina si este situat in zona ID - zond industrie nepoluantd si 'depez;tare, zona»

propunere conversie functionala, cu interdictie temporars de construire ar;a la: mtocmire"

PUZ.
Proprietatea beneficiarului este situata in UTR 3. \ Con Sy
Suprafata de teren care a generat PUZ este situatd in intravilan. In V“ﬁ"ﬁ‘e’l"t‘atea
amplasamentului exista constructii cu profil de depozitare, cu insertii de servicii publice, dar
si constructii cu functiune rezidentiald, realizate din materiale durabile. Amplasamentul care
face obiectul PUZ are acces din rutier si pietonal din DJ 101P prin drumurile locale DS 455,
Strada Brutariei-DS 471 si DS 471/1, drumuri asfaltate, se circuld in dublu sens.
Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate central - Comunei Poiana Campina,
in vecindtatea caii ferate si sunt defimitate astfel:
Lotul 1 cu NC 22111 este delimitat astfel;
- Nord — est — drum acces aflat in administrarea S.N.C.F.R.;
- Nord — vest — proprietate privatd NC 22102 - SC TELSEC SRL;
- Sud - proprietate privatd NC 22102 - SC TELSEC SRL si proprietate privatd NC 22112 -
GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
Lotul 2 cu NC 22112 este delimitat astfel:
- Nord ~ proprietate privatéa NC 22111 Nedelcu Madalin — Cristian si Drum aflat in
administrarea SNCFR;
- Sud — proprietatati private - Andreescu Gheorghe si Stoian Gh. Marin;
- Vest - proprietati private — NC 22143 Ponici Robert Mihai si NC 22102 SC TELSEC SRL;
- Est — drum acces NC 21989, teren aflat in proprietatea Consiliului Local Poiana
Cémpina, drum acces Strada Brutdrie i- NC 22104 si proprietate privatd Mihai Dan.

Parcela care face obiectul PUZ nu este traversata de linii electrice aeriene sau de
alte conducte care ar putea genera constrangeri de naturd urbanistica.

Terenurile studiate au restrictie de construire pana la elaborare PUZ si
nu sunt amplasate in zona de protectie a vreunui monument istoric sau sit
arheologic inscris in Lista LMI din anul 2015.

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul studiat face parte din Subcarpatii
Prahovei, unitate de relief cu aspect colinar, situatd la contactul cu zona de platou
piemontan ce reprezinta terasa localitatii Campina, terasd situatd pe malul sting al rdului
Prahova.

In regiunea Bustenari, Telega, Campina, Provita, interfluviile si viile raurilor
principale sunt orientate, in general, de | a nord-nord-vest spre sud-sud-est sau chiar de la
nord spre sud (Dofteana), iar sirurile de depresiuni ca si de dealurile sunt orientate
aproximativ est-vest, conform directiei generale a cutelor structurale.

Apele principale (Prahova, Doftana si Provita) au s8pat vai largi si adanci in cadrul
Subcarpatilor Prahovei, cu terase si lunci intinse, formdnd adevarate culoare. Valea

1 OF STUDIU GEOTEHNIC - 5.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L.
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Prahovei are terase mai putin dezvoltate decit celelalte riuri diny aceasta  unitaté, \
geomorfologicd, putdndu-se vorbi de de 4 si apoi 5 terase. Dintre ac stea, ‘numai - cele: |
mijlocii si inferioare se Tnscriu bine in peisaj, fiind utilizate intens (terasd Campinei .terasa’_ /
Cornu, etc.). S o

Pentru zona de versant este caracteristic relieful foarte fragmentat, ‘gu }5;ante ‘mary

W

afectati mai mult sau mai putin de fenomene geologice de dinamicd externa rozitNe),
alunecari i prabusiri de versant,

ubcarpatii Prahovei sunt alcatuiti din formattuni miocene si pliocene, fa care, loca
se adauga si formatiuni paleogene si cuaternare, in general de o foarte mare varietate.
Peste formatiunile paleogene, cu aparitie locald, se gisesc argile cu sare si gips,
conglomerate si gresii cu intercalatii marnoase (provenind din burdigalian), peste care
urmeaza un complex de gresii micacee, tufuri, sisturi argiloase foioase si chiar depozite de
sare (badeniene gi bogloviene). In continuare apar in alternantd marne, nisipuri, gresii cu
trovanti si conglomerate cu intercalatii de marne calcaroase, calcare pelitice si calcare
cochilifere sarmatiene. Formatiunile pliocene sunt, de asemenea, ce o mare varictate
fitologica. Predomind complexele nisipoase si grezoase, cu intercalatii de marne (meotiene),
de marne si marne nisipoase (pontiene), nisipurile si gresiile moi cu intercalatii de marne,
argile nisipoase, pietrisuri, si orizonturi de lignit (daciene). Ultimele formatiuni sunt
constituite din marne argiloase verzui, nisipuri, gresii moi, peste care urmeazi pietrisuri cu
stratificaie incrucisats.

Toate aceste formatiuni au fost puternic cutate si faliate, Subcarpatii Prahovei
apartinand aga-numitei "Zone a Cutelor Diapire”, care se intinde de la Dambovita pand la
est de Cricovul S3rat. In aceasta zond, cutele sunt caracterizate prin pitrunderea unor
samburi de sare, de forme §i dimensiuni variate, prin bolta anticlinalelor, fie ajungénd la
suprafatd, fie oprindu-se in addncime. Cutele sunt strdnse in partea internd, dinspre munte,
si mai putin pronuntate, chiar incipiente, discontinui si dispuse in culise, cétre cAmpie.

In timp ce deaiurile sunt alcdtuite din roci rezistente sau poroase (gresii, nisipuri),
depresiunile sunt sculptate h roci mai ugor de modelat, marne si argile, indiferent de
structurd, Astfel, sirul de depresiuni de la Bustenari, Telega, Cimpina, Provita este sculptat
in bolta unui anticlinal, pronuntat asimetric la Bustenari. De acest anticlinal sunt legate
zdcamintele de titei de la Campina.

Clima perimetrului cercetat este temperat , subtipul dealurilor
extracarpatice cu nuante de tranzitie la continentalism, caracterizat de urmtorii parametrii:

¢ temperatura medie anuald ...........ccoecvviiiececneeer e seneeenn +10,9°C
e temperatura minima absolUtd .........oocceviveeieiirenreercsrierrens -30,0°C
o temperatura maxima absolutd ..........cuveverinreeiseennreennnn. +41,1°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea cuprins3 intre 550-600 mm/m?2,
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100

Cantitatea de precipitatii { mm )

Figura 1 - Diagrama precipitatiilor lunare

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

® AMA coiirreccccicrce e revaan 109,7 mm
e DriMavard........covrececenncnnnnn 144,5 mm
® VA cirviriiiressienssriassreonsnrrn e 201,5 mm
LI (0721 1] 1 = SO 124,3 mm

Directia predominantd a vénturilor este cea estica (21,2 %) i vesticd (16,3%).
Calmul inregistreazd valoarea procentuald de 18,9%, iar intensitatea medie a vanturilor la
scara Beaufort are valoarea de 1,4 - 2,4 m/s.

N

30..

SE

Figura 2- Directia predominanta a vanturilor

Adancimea maxima la inghef este intre 0,80 si 0,90 m conform STAS 6054/77.

/1-93) perimetrul studiat se

e vedere macroseismic (

n pun

incadreaza in zona seismica 92, fiind caracterizats de parametrii seismici ag = 0.35g si Tc
= 1.0 sec. conform normativului P100/1-2013.

Amplasamentul de teren care face obiectul prezentului studiu geotehnic este situat
in localitatea Polana Campina, pe terasa medie dreaptd a rdului Prahova.

In forajul geotehnic F1 s-a interceptat urmatoarea litologie:

0,00 - 0,70 m = umpluturadin balast

0,70 — 1,20 m = argild, negricioasd, plastic consistentd — plastic moale, cu miros de
produs

petrolier

1,20 - 1,50 m = nisip argilos, cenusiu negricios, cu infiltratii de apa si produs petrolier
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1,50 - 3,70 m = pietris cu bolovanis, cu liant de nisip argilos centf
apa si

produs petrolier

3,70 ~ 6,00 m = argild marnoas, cenusle plastic vartoasa-plastic ta - e

La data cercetdrilor (ianuarie 2021), in forajul geotehnic F1 au %St\intercqpta e
infiltratii de apd care s-au stabilizat la adancimea de -1,20 m. o

urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal
pentru trerenul fostei uzine mecanice din localitatea Poiana Cdmpina - judetul Prahova, se
pot trage urmdtoarele concluzii:

. Perimetrul cercetat se gaseste pe una din terasele medii ale riului Prahova,
pe un teren sistematizat, neafectat de degradari care ar putea pune in pericol viitoarele
investitii;

. Din punct de vedere litologic, in forajul geotehnic efectuat s-au interceptat
pand la adancimea de -1.50 m argile si nisipuri argiloase, cenusii negricioase, plastic
consistente — plastic moi, cu miros puternic de produs petrolier;

. Intre 1.50-3.70 m s-au interceptat depozitele de terasi ale raului Prahova,
reprezentate prin pietrisuri cu bolovdnisuri In mas3 de nisip argilos, cenusiu, cy infiltratii de
apa si produs petrolier;

. De la adédncimea de 3,70 m s-a intercepta stratul de baz reprezntat de argile
nmarnoase, cenusii, plastic vartoase-plastic tari;
. La data cercetdrilor au fost interceptate infiltratii de ape subterane care s-au

stabilizat la adancimea de -1.20 m (de la cota terenului).

Amplasamentul care face obiectul studiului beneficiazi de posibilitate de acces rutier
din D3 101P prin drumurile de acces local DS 455, Strada Brutiriei-DS 471 si DS 471/1,
amenajate in profil transversal, asfaltate, in stare tehnici bun3.

Terenul care face obiectul PUZ are o form3 neregulati.

Amplasamentul care face obiectul PUZ cu suprafata de 9.613mp, este compus din
3.682,0 mp — NC 22111 si 5.931,0 mp ~ NC 22112, categoria de folosints curti constructif,
situat In UTR 3,

IDate referitoare la teren:
Numar Numar Categorie |Suprafata - -
parcela; cadastral de folosinta | (mp) Observatii / Referinte
1 NC 22112 Cec 3.682,0
2 NC 22132 Cc 5.921,0 Teren cu constructii. Partial imprejmuit cu gard.
TOTAL 9.613,0

Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
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in prezent, terenul nu este liber de amenajare si constr, ire,, pe aceété ind
amplasate 7 constructii, dintre care 2 urmeazé a fi demolate: €7 - C’ 22112 si, C4 =

22112,

fDate referitoare la constructii:

Destinatie |Suprafata

Crt. Numar constructie | (mp)

AL1l €1 - NC 22111 CLE. 950 S. construita la sol 950 mp, Hald turnatorie neferoase P+1,
Sd = 1251 mp

Al.2| C2 - NC 22111 CIlE 18 S. construita la sol 18 mp, Cladire stetie mésurare gaze

Al1l €1 - NC 22112 CLE. 658 S. construita la sol 685 mp, Atelier mecanic P+1,
Sd = 1.101,0 mp

Al.2| C2 - NC 22112 C.LE. 922 S. construita la sol 922 mp, Cladire banc rodaj

AL.3]C3 - NC 22112 C.LE. 86 S. construita la sol 86 mp, Atelier mecanic

Al4] C4 - NC 22112 anexd 6 5. construita la sol 6 mp, Cabind poart3

Al.5| C5~ NC 22112 C.LE 25 S. construita Ia sol 25 mp, Casa pompe

Terenuriie nu sunt amplasate in zona de protectie a vreunui monument
istoric sau sit arheologic inscris in Lista LMI din anul 2015,

Conform PUG si RLU aprobat pentru Comuna Polana Campina, parcela studiata este
situatd in intravilanul aprobat .
Functiunea dominanta este ID - zond industrie nepoluantd si depozitare, zon3
propunere conversie functionald, cu interdictie temporard de construire pénd la intocmire
PUZ.

- SUPRAFATA CONSTRUITA:
- SUPRAFATA DESFASURATA

~ SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE, PIETONALE S
AMENAJARI AFERENTE

- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI

2714,00

- SUPRAFATA CONSTRUITA:
- SUPRAFATA DESFASURATA

1697,00 29,00%
2140,00

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE, PIETONALE S| AMENAJAR!
AFERENTE

- SUPRAFATA AFERENTA SPATH VERZI

71,00%
4234,00

Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
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Interdictii temporare de construire { pana Ia elaborare PUZ;’ o
Conform prevederslor PUG si RLU pentru intreaga zona din UT; )

"f.ﬂ

) }f .'-.-..'
completar:ie ulterzoare si Ordinelor MLPAT nr.1 76/N/200{) $i nr.2 ,ﬁgﬂﬂﬁ M 74
nr.2701/2010 cu modificirile si completdrile ultericare si MDRAP nr‘”2'33~/2016 cu
modificarile i completdrile ulterioare gi va fi intocmitd, semnatd si stampilatd conform
Hotdrarii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010.
Prin documentatia PUZ cu studiu de oportunitate aferent, se stabilesc:

> reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inditimea maxim3

admisd; accesele carosabile conform HG nr. 525/1996 (reactualizat) - anexa 4 - accese

carosabile; POT si CUT;
> asigurarea de locuri de parcare cf. Anexei 5 din RGU pentru toate activititile

desfasurate;
> stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii - desfiintare-reparatii, ct
si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice fiecare unitate
avand prevdzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere; in
spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 20% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avénd inditimea de minim
1,20 m.
amenajarea de spatii verzi sau plantate in proportie de 20 % din suprafata terenului;
amenajarea de platforme pentru deseuri menajere.
Asigurarea cu utilitdti a zonei.

YVY

Parcela care face obiectul PUZ nu este traversatd de linii electrice aeriene sau de
alte conducte care ar putea genera constrangeri de natura urbanistica.

Gospodérsrea apelor

in prezent, amplasamentul studiat se afla fa o distanta de aproximativ 300 m fat3 de
raul Prahova, astfel incdt nu sunt necesare lucriri hidrotehnice.

Alimentare cu apa si canalizare

Existd retea de alimentare cu ap# si de canalizare ape uzate menajere la nivelul
drumuiui judetean D] 101P.

Canalizare pluviald

Directia de scurgere a apelor pluviale este spre drumurile locale DS 455 si Strada
Brutariei-DS 471.

Alimentare cu energie electricd

In zona studiati existd retea publici de alimentare consumatori la nivelul drumului
judetean DJ 101P.

Alimentare cu céldura

Nu existd alimentare cu cdldurd in sistem centralizat. Constructiile existente In zon3
sunt incalzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

Alimentare cu gaze

Beneficiar KEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
Proiectant S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste
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in zona studiat3 exit3 retea de distributie gaze naturale, de
la nivelul drumului judetean DJ 101P.

Telecomunicatii

Exista in zona amplasamentului studiat retele de cabiur: coaxi

optica.
Gospodarie comunald

Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiechrui
proprietar de imobil si evacuate prin contract incheiat de Primérie cu o societate comerciald
specializata.

Pentru toate tipurile de utilititi, beneficiarul va tine seama pe parcursul
executdrii constructiei de toate conditiile puse in avize de ciitre institutiile ce le
gestioneaza.

w;‘

12:7.1. RELATIA CADRU NATURAE = ¢ | -

Suprafata de teren care a generat PUZ este sutuata in intravilan. In vecinitatea
amplasamentului exista constructii cu profil depozitare, cu insertii de servicii publice, dar Si
constructii rezidentiale, realizate din materiale durabile. Parcela care face obiectul PUZ are
acces din rutier si pietonal din D) 101P prin drumurile de acces local DS 455, Strada
Brutariei-DS 471 si DS 471/1, amenajate in profil transversal, asfaltate, in stare tehnici
buna.

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate central - Comunei Poiana Campina,
in vecindtatea cdii ferate, situate intr-un front constituit cu caracter mixt - industrie /
depozitare / locuire / servicii / spatii verzi, care s-a dezvoltat pe axele de circulatie ale

strdzilor: DJ 101P (artera majora de circulatie ) si Strada Uzinel.

ww i
o ﬁi’xx\x\x%?! i tmw Sl

m«m&m‘f{%mﬁmw\’?ﬁw'm thb ot el B e

% Naturale -in zona studiata nu exista risuri naturale.

< Antropice - eventuala poluare sonord si cu noxe generate de traficul auto de la
nivelul drumului judetean DI 101P, arterd principald de intrare in oras precum si
de la traficul si zgomotul generat de traficul pe calea ferati pe directia Bucuresti -

Terenui studiat nu se afi§ in zona de protectie a monumentelor istorice.

Beneficlar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
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1. Lipsa / discontihuitate a trotuarelor

1. Construirea / moderniza RGP

2. Strazi de incinta cu profil nemodernizat

LRl D

2. Modernizarea si respectarea clasel tehnice
a drumurilor

1. Zona fara echipare edilitara completa

1. Extinderea / modernizarea retelelor edilitare
existente si infiintare de noi retele

2. Retrageri variabile ale constructiifor

2. Masuri de implementare a unor retrageri si
aliniarmnente corecte pentru viitoarele constructii

1. Reabifitarea si amenajarea peisagera a spatiilor
verzi

1. Masuri de eliminare a factorilor de poluare a
apei si solului, in ceea ce priveste modul de

| depozitare

Administratia locala, respectiv Primaria Comunei Poiana Campina, incurajeazi nu
numai atragerea investitorilor in localitate, dar si a rezidentilor si sustine dezvoltarea. Prin
urmare dezvoltarea zonei este beneficd pentru localitate.

Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al PUZ-ului, prin
cateva recomandari care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau exploatarea unor
oportunitd{i mentionate anterior. Recomanddrile sunt fundamentate pe studii de teren
sifsau intentii ale autoritdtii locale. Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre
acestea necesitand studii de spedcialitate care s le sustin fezabilitatea.

Prima recomandare vizeazé dezvoltarea coerentd si durabild a zonei prin amplasarea
unor obiective publice sau private care s3a genereze venituri la nivel local.

Valorificarea terenului proprietate privatd, in scopul dezvoltdrii unei activititi mixte
le institulif si servicii si unitati industriale si depgzitare este una benefica si se preteazd ca
amplasare tindnd cont de amplasarea in zona industriald, cu acces din DI 101P prin
drumurile de acces local DS 455, Strada Brutdriei-DS 471 si DS 471/1.

Din punct de vedere economic, investitia va aduce bani la bugetul local
din impozitare si se vor crea noi locuri de munca (oportunitate pentru locuitorii
comunei Poiana Campina).

NEDELCU MADALIN B SC GEMIAL i-PROCONSTRUCT SRL
S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste
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racteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei
industriale. Dezvoltarea zonei se bazeazd pe valorificarea potentialului natural, dar si pe
amplasarea intr-o zon foarte accesibild si circulati/tranzitat3.

Studiul _geotehnic intocmit concluzioneazd amplasamentul ca stabil. Riscul
geotehnic este mediu - mare, deci amplasamentul poate fi incadrat in categoria
geotehnica 2 - 3.

Ridicarea topograficd

- nu evidentiazd pante care ar pune probleme de fundare;

- in vecinitate existd constructii care sunt compatibile cu destinatia amplasamentului;

- terenul si constructia nu sunt amplasate in zona de protectie sanitard si nici in
zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

Ca si concluzii se pot extrage urmatoarele prioritati pentru asigurarea unei evolutii
durabile a zonei:

Necesitatea investitiilor:

- imbundtdtirea si extinderea amenajérilor infrastructurii edilitare.

- Reabilitarea gi modernizarea cailor de comunicatie rutierd si fluidizarea circulatiei
auto in incinta.

- Asigurarea unei infrastructuri care sa aduca plus-valoare zonei si nu deprecierea
acesteia reprezinta o sursd generatoare de beneficii prin cregterea veniturilor la bugetul
local i polarizarea unui numdr in crestere de locuitori,

Functiunea stabilitd prin PUG si RLU ale localitdtii — documentatii aprobate — este
pentru — ID - zond industrie nepoluantd si depozitare, zond propunere conversie
functionald, cu interdictie temporard de construire pénd la Intocmire PUZ. Terenurile au
categoria de folosintd “curti constructii” in suprafatd de 9.613,0 mp.

Existd compatibilitate din punct de vedere al relatiei dintre prevederile urbanistice
aprobate pentru zona si functiunea propusa.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, se mentin accesurile existente, din DJ
101P prin drumurile de acces local DS 455, Strada Brutdriei-DS 471 si DS 471/1.

In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitars, aceasta este asiguratd pentru
aproape toate utilitatile, respectiv: alimentarea cu apd si canalizare, energie electrics,
telefonie si gaze naturale.

rientarea aproximativa pe directia E-V a terenului si amplasarea accesuiui in zona
de Est, din Strada Brutariei-DS 471, oferd perspectiva cea mai avantajoasi. Amplasamentul
se afld intr-un cadru construit, ceea ce constituie un avantaj al cadrului antropic.

Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
Proiectant 8.C. URBIS GeoProiect 8.R.L. Targoviste
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Accesul principal se va realiza din drumul public Strada '=\\. arigl .
conform plansei 3. Reglementdri urbanistice - zonificare, Litimea accesulNte&S pastieaza s

este de aproximativ 5,5m, iar drumul de incint3 va fi reglementat fa un caros36EUelL @B
in interiorul incintei, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei 3.
Reglementdri urbanistice - zonificare.
Drumurile publice ce delimiteazd parcela, sunt propuse pentru modernizare conform
profilului transversal astfel :

< DS 455 (asfaltat) va avea 0 zond a drumului de aproximativ 7,0 m, din care: parte
carosabild de 5,5 m, trotuare pietonale 2 x 0,75m si zona verde acolo unde profilul este
mai larg si se permite pana in limita de proprietate;

< Strada Brutdriei - DS 471 (asfaltat) va avea o zond a drumului de aproximativ 9,0 m,
din care: parte carosabild de 7,0 m, trotuar pietonal de 2,0m pe o parte ;

< DJ 101P (asfaltat) - se mentine profilul existent de 11,0m, cu parte carosabild de 6,6 m
si trotuare pietonale 2 x 2,2m.

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar §i a
analizei situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, functiunea stabilitd prin PUG aprobat
compatibild cu solicitarea beneficiarului - IS/ID zond mixta institutii si servicii, unititi
industriale si depozitare.

Se propune amenajarea terenului astfel:

- Cladiri Parter inalt / P+2E ( 4 clddiri care se mentin si o cladire nou3) ;

- Platforme betonate / dalate pentru trafic greu;

- Parcari autoturisme mici clienti/personal si autoturisme mari

- Zona SP aferenta spatiilor verzi cu rol ambiental si de protectie alcatuita din :
gazon, arbusti, arbori si plante floricole propuse la nivelul parcelei private

- Zona GC aferenta gospodariei comunale: platforma precolectare deseuri in
sistem selectiv.

Suprafata construitd totald va fi :

* pentru NEDELCU MADALIN - CRISTIAN NC 22111 - 2.209,20 mp;

* pentru GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL NC 22112 - 2,572,800 mp.
< Se propune mentinerea indicatorilor urbanistici existenti:

- POTmaxim admis = 60%
- CUTmaxim admis = 1,8
- Regim maxim de indltime = Parter inait / P+2E
- Hmaxim cornisa = 10,0 m
- Hmaxim coama = 12,0 m
% Retrageri minime, edificabil maxim admis :
- retragere minima fatd de aliniament de 3,0 m;
- retrageri minime fatd de latura posterioard a proprietdtii de 1,8m - 3,0 m;
- retrageri faterale de minim 3,0 m ;
+ Regim de inaltime maxim admis : P+2E; Rh coama maxim= 12,00m;
<+ Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii Hmaxim cornigd, POT si CUT.

Beneficiar - NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCYT SRL
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“+Se propune un acces carosabil din spatiul public existent si accef
aprovizionare, salariai si pentru clienti,

mici cu dimensiunile 5,0 m x 2,50 m si 2 locuri de parcare pentru pentg
mari, cu dimensiunile 12,30 m x 3,0 m conform Anexa 3 - NP24/97.

- Anexa 5 din Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996),
recomandd la constructii adminstrative, pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
regulament la pct. 1.1.11-1.1.13, vor fi previzute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati. Pentru activitatea propusa sunt necesare 4
locuri de parcare.

- Anexa 5 din Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996),
recomandd la constructii industriale pentru activitati desfasurate pe o suprafatid de 100-
1.000 m?, un loc de parcare la 150 m? Pentru activitatea propusa sunt necesare 33 locuri
de parcare.

- Proiectantul a propus amenajarea pe parcela privatd a unui numér total
de 55 locuri de parcare dispuse pe platformd betonatd, de tip perpendicular / lateral, in
incinta proprietatii beneficiarului.

+ Obiectivul de investitii este compus din urmatoarele zone:

- Zona aferentd cladirilor cu functiune mixta Parter / P+2E, Rh max, =
12,00m;

- Zona aferenta cdilor de comunicatie (circulatiei carosabild si pietonald din incinti)
compusé din platforme betonate pe care se vor amenaja locurile de parcare necesare
desfasurarii activitatii, trotuare de gardd, alei pietonale ( 20%);

- Zona SP aferenta spatiilor verzi cu rol ambiental si de protectie alcdtuitd din :
gazon, arbusti, arbori si plante floricole propuse la nivelul parcelei private { 20%);

- Zona GC aferenta gospodariei comunale: platforma precolectare deseuri in sistem
selectiv.

%+ Numdrul de salariati estimat: aproximativ 15 satariati.
< Capacitati de transport admise:
- gabaritul drumului ( benzi virare) : 7,0 metri;
- capacitatea pentru autovehicule:
- sarcina maxima admisa pe osie: 3,5 tone;
- greutate maxima admisa: 3,5 tone;
- capacitatea pentru vehicule cu remorca (tir-uri):
- sarcina maximéa admisa pe osie: 8 tone;
- greutate maxima admisa: 24 tone;
& Trafic (estimare)
Trafic de minim 12 autoturisme pe zi.

Bereficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
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Bilant teritorial;

- SUPRAFATA CONSTRUITA:

e 7
o

-

- SUPRAFATA DESFASURATA

- SLIPRAFATA AFERENTA SPATH VERZ

~ SUPRAFATA CONSTRUITA:

- SUPRAFATA DESFASURATA

- SUPRAFATA AFERENTA SPATH VERZ] 8576 20%

Beneficiar MEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
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In prezent In zona studiata nu existd cursuri de apa astfel InCBEhsione ﬁﬁs e
anumite lucrdri hidrotehnice.

Ainmentarea cu apa rece se reahzeaza prin racord la refeaua pubhca de alimentare
cu apa potabild, prin Strada Brutdriei.

Reteaua de canalizare se realizeaza prin racord la reteaua publica de canalizare ape
uzate menajere, prin Strada Brutdriei.

Nu ex:sta rel;ea de allmentare cu'energie termlca 5! nici nu se prevede mf int_;area
unei retele publice. Incélzirea se va face cu centrald termics proprie, pe gaze sau electrice.

R (N A Sy w§ | 'iwﬂhmw%\l
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in zon3 exasta retea edilitara de alimentare cu energze electnca, se propune
racordarea la reteaua publicd, din Strada Brutariei.
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Se propune racordarea la reteaua d dlStI‘!bUtie publzca a gazelor naturale, exi
in zond, din Strada Brutériei.

ws..mwcgj “?z m{;\&;w%.mgwmm\im

Se va amenaja cate o p%atforma spec:ala pentru colectarea si depozitarea temporaré
a deseurilor menajere in container amplasat. Beneficiarii vor incheia contract cu furnizorul
de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor menajere ritmic, la rampa de
gunoi ecologicd cea mai apropriata,

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul
executdrii constructiei de toate conditiile puse in avize de citre institutiile ce le
gestioneazd,

Protegtia apelo
a) In perioada de construire:

- NU Se vor evacua ape uzate in apele de suprafatd sau subterane,

Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL
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- nU se vor manipula sau depozita deseuri, reziduuri sau sub
asigurarea conditiilor de evitare a poludrii directe sau indirecte a apel
subterane.

b) In perioada de functionare:

- Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare se vor
incadra in fimitele impuse de NTPA 002/2002.

Protectia aerului

a) iIn perioada de construire:

- transportul materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face pe cét
posibil pe trasee stabilite in afara zonelor locuite,

- se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului pentru
vehiculele care transportd materiale de constructie ce pot elibera in atmosferd particule
fine; transportul acestor materiale se va realiza cu vehicule acoperite cu prelate si pe
drumuri care vor fi umezite,

Protectia impotriva zgomotului

- toate echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele referitoare la
emisiile de zgomot in mediu conform H.G. nr 1756/2006 privind emisiile de zgomot in
mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor;

- in timpul executiei si functiondrii proiectului nivelul de zgomot echivalent se va
incadra in limitele SR 10009/2017 - Acustica Urbana - limite admisibile ale nivelului de
zgomot, STAS 6156/1986 - Protetia impotriva zgomotului in constructii civile si social-
culturale si OM nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatete publics
privind mediul de viatd al populatiei, respectiv 65 dB - nivel maxim admis in zonele
industriale

Pr i ubui

- mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sd nu existe pierderi de material
sau deseuri in timpul transportului,

- utilajele de constructii se vor alimenta cu carburanti numai in zone special
amenjate fara a se contamina solul cu produse petroliere.

Modul de gospodarire al deseurilor

Titularii au obligatia respectdrii prevederilor Ordonantei de Urgentd a
Guvernului Romdéniei privind protectia mediului nr. 195/2005, aprobati cu
modificari si completadri prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare precum si ale 0.U.G. nr. 68/2016 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.

Céile de limitare sifsau eliminare a poludrii si degradarii factorilor de mediu sunt:

- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantatiilor existente §i intretinerea corespunzatoare a acestora;

- prevedera unui sistem de scurgere §i colectare a apelor pluviale In incintd

- conservarea tuturor suprafetelor prevazute ca spatii verzi

- constructiile propuse s3 se integreze in peisaj §i s nu agreseze prin masivitate.

- Necesitatea implementarii a unui sistem integrat de gestiune a degeurilor, care sa
aiba la baza promovarea urmatoarelor principii:

« prevenirea aparitiei deseurilor;

» minimizarea cantitatii de degeuri produse;
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| MEMORIU GENERAL P.U.Z.

s promovarea reciciarii si reutilizarii;
e optimizarea metodelor de eliminare finala pentru deseurile ¢
valorificate.

Din punct de vedere al afectdrii factorilor de mediu nu se ridicd proble 2
intrucdt functiunea de servicii nu este poluantd si nu afecteazd mediul inconjurdtor.
Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunitdtii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea In practicd a proiectului,

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitdti este realizarea obiectivelor
care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective, Pentru asigurarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt necesare urmétoarele elemente de bazi:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitdtile de realizare a obiectivelor.

Tinand cont de strategiile privind dezvoltarea urband si amplasarea obiectivului in
zond, beneficiarul doreste dezvoltarea unui centru regional pentru pdstrarea fondului
arhivistic, dezvoltare benefica care se preteazd ca amplasare, cu acces din Strada
Aeroportului.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte directe:

Economic: venituri mai mari la bugetul focal prin colectarea de taxe si impozite (din
proprietate sau funciionarea societatii comerciale, etc) care se vor constitui venituri fa
bugetul local, oferind posibilitatea finantarii si dezvoltdrii investitiilor publice locale.

Social: posibilitatea angajdrii fortel de muncd locale pentru asigurarea functiondrii
activitatii, specializarea dupd caz a fortei de munca locale.

Totodatd, consecintele indirecte posibile pot fi:

- Atragerea si a altor investitori, in comuna in general si in zon& in special;
- Ocuparea terenurilor neutilizate;
- fncurajarea spre revitalizare.
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8] AR
% Se propune revitalizarea unei suprafete de teren de 9.§
# Se aprecieazad ca investitia va fi profitabild din punct d
pentru investitor cat si pentru comunitatea locald prin venituri la budis
satisfacerea cererii de produse si servicii de calitate ;

# Indici urbanistici, valori maxime : POT = 60%; CUT =1,8.

% Proiectantul considerd ca etape de lucru, etapizate, urmétoarele :

- obtinerea tuturor avizelor si acordurifor necesare aprobérii PUZ;

- aprobarea PUZ in Consiliul Local al Comunei Poiana Campina ;

- intocmirea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire;

Manager general,
Madalina SAVOIU

Elabdrat,
Urb. Iulia MARACINEANU

ing. Anca SOARE

A Coordonator,
S \Lirb. Cristina DINESCU
DINESCU “
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaz¥ in conformitate cu

urmétoarele legi sau acte normative specifice care reglementeazs domeniul:

¢ REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 junie 1996, cu
modificdrile si completdrile ultericare, ale crui prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Prezentul Regulament Local de
Urbanism, dup& aprobarea PUZ va completa PUG-ul si RLU existente ale comunei
Zabrani

» Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al pianului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

»  Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari,
detalieri i exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completérite ulterioare

e legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, cu modificdrile si
completdrile ulterioare

¢ Alte legi sau acte normative din domeniu

o Prezentul Regulament contine reglementdri si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins In zona studiats si reprezinth un
documentfinstrument de aplicare a reglementirilor aferente PUZ ~ Ridicare interdictie
temporara de construire si reconversie functionali din zona unitdti industriale si
depozitare in zond mixtd institutii si servicii, unititi industriale si depozitare
(Sstud = 9613mp), in Comuna POIANA CAMPINA, Judet PRAHOVA.

Prin documentatie se va schimba zonarea functionald stabifitd prin RLU aferent PUG Comuna
Poiana Campina, documentatie aprobatd si se vor stabili noi reglementsri urbanistice pentru terenul
studiat

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotdrare a Consiliului Local al Comunei
Poiana Cémpina, pe baza avizelor si acordurilor previzute de lege si devine act de autoritate al
administratiei publice locale.

Modificarea ultericard a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face numai cu
respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea acelelasi proceduri de avizare ~ aprobare pe care
i atia inigiald.

Certificatului de Urbanism nr. 50/06.12.2021 emis de P#i

delimitatd conform planselor care compun PUZ. Limita zonei stidiate zonei-este figuratd i

plangele care fac obiectul prezentei documentatii de urbahism. Suprafpa&ag{c:jg;term‘. car

obiectul PUZ masoard 9.613 mp. W 28FO0 . A0 25D

[
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Amplasamentul studiat prin prezentul PUZ, cu o suprafati de 9.613 mp , este situat in
Comuna Poiana Campina, in intravilan, in zond cu societsti cu profil preponderent industrial, cu
acces rutier si pietonal din DJ 101P prin drumurile locale DS 455, Strada Brutiriei-DS 471 si DS
471/1, drumuri asfaltate, se circuld in dublu sens.
Rolul Regulamentului local de urbanism
(1) Regulamentul local de urbanism reprezint sistemul unitar de norme tehnice s juridice care sti
la baza planurilor urbanistice zonale.
(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliazs reguli de ocupare a terenurilor si de
amplasare gi conformare a constructiilor si amenajdrilor aferente acestora, cu respectarea
ansamblului de principia urbanistice cu caracter general cuprinse in RGU.
(3} Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea executsrii constructiilor,
(4) Prin_prezentul Planul_urbanistic zonal se stabilesc noi reglementdri urbanistice cu privire la
zonarea_functionald, requlile de baz3 privind _modul de ocupare a terenurilor, conformarea si
amplasarea constructiilor. Acestea vor fi doar detaliate la nivelul UTR-ului propus, respectiv UTR 3A.,
Domeniul de aplicare
(1) RLU se aplicd In proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate in

zona studiatd, respectiv in UTR 3A. T e -~
(2) Prezentele prevederi, conditii §i permisiuni sunt valabile numai pentry zopa studiatd'i'vederea:.. ..
- autorizérii directe a constructiilor si amenajérilor aferente acestd ra; RN !
- intocmirit temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei puuioeniécate_-gcag-_gi
persoanelor juridice private; . zg”‘ “"”"La 6=, %0
- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiats; Tt AR

ol

U1 NATURAL SI CONSTR
T gricole din extravilan
In zona studiatad nu exist3 terenuri extravilane.
Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisad pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea previzutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiifor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avlnd prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructilor, amenajdrilor si lucririfor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte,
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
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| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

temporar sau definitiv, conform legii.
Terenul studiat in suprafatd totald de 9.613mp, cateqona de foios

amplasat in intravilan, amplasat in UTR 3 - "ID -
propunere conversie functionald, cu interdictie tem

agricol.

Suprafete impadurite

in zona studiatd nu exist terenuri cu destinatie forestiera.

Resursele subsolului

Terenul se afld intr-o zond foarte dens construitd, caracterizatd mai mult de terenuri cu
profil preponderent industrial cu insertii de servicii publice, caracterizate de prezenta unor
constructii tip hala, parter inalt, toate acestea fiind caracteristice zonei .

Resurse de apa
(1) Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zona cursurilor de apd este permis3 doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Romane SGA si cu asigurarea constructiilor
respective Impotriva inundatiifor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calititii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de cursurile de ap3 si fatd de lucririle de
gospoddrire si de captare a apelor.
(2) in zona studiats nu existd cursuri de apa care sa necesite zone de protectie.
(3)  Terenul “nu este amenajat cu lucréri de imbundtatiri funciare”,

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) In zona studiatd prin prezentul PUZ nu existd zone naturale protejate delimitate conform
legii.
(2)  Arhitectura constructilor 5i materialele folosite vor respecta stilul specific zonei. Acoperisul
constructiilor va fi de preferintd tip sarpantd, cu exceptia celor care di mottverfunggonammmb“’“*j
adopta aceastd solutie, e 2

i e —

(3)  Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul QLU si prevazute pentru f
UTR 3A “Viii‘tu CUTACTL .

.A Hct LYY

. 49.0%.20

Zone construite protejate
Terenui studiat nu este amplasat in zona de protectie a monument lor |st0ﬂce.

(1) Autorizarea executarli constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan se supune art. 3 din RGU, precum si a altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe
parcursul valabilitétii documentatiei.
(2)  Realizarea oricdrei constructii subterane sau supraterane, in zona studiats, va avea la baza
un referat geotehnic.
(3) Awutorizarea executdrli constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricoie din
intravilan este permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice
localititilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor in vigoare si Legii nr.
50/1991 republicata, cu modificarile si completirile uiterioare.
(4)  Sevorlua masuri de protejare a taluzurilor prin inierbare si lucréri hidrotehnice specifice.
(5)  Se vor lua mdsuri de plantare vegetatie Inaltd periferica si se interzice tdierea acestora, cu
exceptia celor pentru regenerarea plantatiilor.
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Expunerea la riscuri naturale TLIUL L
(1)  Terenul / amplasamentul studiat nu pune probleme din punct de vedere 3 stabilitatii
generale (eroziuni i alunecri de teren active locale).

® Riscul geotehnic al amplasamentului este mediu - mare, iar categoria geotehnici 2-3.
e Zona studiatd nu este traversatd de nici o retea care necesité zon3 de protectie.
° In zond nu sunt prezente obiective poluante si nici nu se desfisoard activitdti

poluante ce ar putea contamina solul sau freaticul din surse concentrate de la suprafata.
Expunerea la riscuri tehnologice

(1) In zona studiatd nu existd riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surp3ri de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului,

Asigurarea echiparii edilitare

(1)  Existd pe de-a lungul D 101P prin drumurile de acces local DS 455, DS 471, pe partea
amplasamentuiui retele de apd si canalizare, retea de gaze si retea de energie electricd, telefonie;
(2)  Toate constructiile propuse vor fi racordate, funclie de destinatie, la retelele de utilitati
existente. Pand la extinderea refelelor publice de gaze, apé si canalizare, alimentarea cu gaze, apa
si evacuarea apelor uzate se va face in sistem propriu.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

(1)  Se mentine zonarea existentd in PUG-ul aprobat al localititii, respectiv cea de zon3 de
unitdti industriale, depozite si transport.

(2)  Terenul studiat face parte dintr-o zon3 constituits.

Procentul de ocupare a terenului POT)

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depdgeascd limita superioard stabilitd prin PUZ si RLU — documentatii aprobate,

(2)  Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) si cu regimul de indltime (numdr de niveluri) si formeazd un ansambiu de valori
obligatorii in autorizarea executdrii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele trei

valori maxime prevazute de RLU aferent PUZ trebuie respectate concomitent. covsi i oneTes
(3}  Cele trei valori : POT, CUT si regim de inditime pot s nu isi btings concomitéfit valoarea
maximd. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminugrea unuia dintresindicatori,
astfel incat ceilalti doi sd poats fi respectati, f WL | i CT.AT
Lucrari de utilitate publici P FRAHOVA

(1)  Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au st{ rezeia'\%?g r@rﬁ%%
documentatie de urbanism pentru lucréri de utilitate public, este interzisil

(2)  Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se Va ?a_cc?“é:dﬁfm p";s- 2
documentatii de urbanism PUZ si RLU, aprobate conform legli, pe terenuri-aflate-in-é “";‘4#. blic
al statului, judetului Prahova sau al comunei Poiana Campina sau n proprietatea persoanelor de
drept privat, cu afectarea valorii terenurilor, necesitdnd, dupi caz, exproprieri, schimburi de teren
sau instituirea unor servitufi de utilitate publics.

(3)  Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publics se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plangei US — Proprietatea asupra terenurilor.
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ATy

(1)

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Conform art. 17 din RGU autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea
conditiilor si recomandérilor de orientare fatd de punctele cardinale cu respectarea Anexei nr. 3 din
RGU.
Orientarea constructiilor fat3d de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte :
- asigurarea insoririi
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale mediului ambiant din spatiile inchise
- asigurarea unor cerinfe specifice legate de functiunea clédirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire.

(2) REGULI DE AMPLASARE FATA DE DRUMURILE PUBLICE
(1)  In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2)  In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de
siguranta si zonele de protectie.
(3)  In scopul asigurérii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sEndtitii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice din prezenta documentatie, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare prevazute fa alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de ciitre acestea a
drumurilor publice, se executd In varianta de amplasare subterans, cu respectarea reglementirilor
tehnice specifice in vigoare.
(4)  Autorizarea executdrii constructiilor se va face conform prevederilor 3é§fa‘i3-ﬁ_§j?9l’§fm
regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fatd de alinie-me;nt sau axgi&rgmuriior,
aferente UTR 3A. f .

s
i BUEFUL L NEL OLTLAL T
Lt Y IR NN

(3) AMPLASAREA FATA DE CURSURI DE APA w2670, 10,03 2029
In zona studiatd nu existd cursuri de apd care sd necesite zone gle protectie. /? ]

aplotaoas F 85 4

(4) REGULI DE AMPLASARE FATA DE ALINIAMENT
(1)  CQadirile vor fi amplasate retrase de la aliniament, conform plansei de regiementar: §i
prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale UTR 3A.

(2)  Autorizalia de construire se emite numai dacd indltimea cliidiri nu depiseste distanta
mdsuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct a! aliniamentulu
OpuUS.

(3)  In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public
sau privat al statului, judetului Prahova sau Comunei Poiana Campina §i proprietatea privats a
persoanelor fizice sau juridice,
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(4)  Regimul de aliniere sau alinierea constructilor, marcatd in planga d|rd
limita convertionald stabilitd pentru zona IS/ID - UTR 3A la cap. 4, ce regle e@
amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile co i

(5) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacs se respecta:
a) distantele minime obligatorii fat4 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
cap. 4 ~ Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale:
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
(2}  Funclie de suprafata de teren aferentd, pe o parcels pot fi amplasate una sau mai multe
constructii, cu conditia respectdrii distantelor minime intre construdiji, prevdzute {a cap. 4.
(3)  Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionats de regimul de aliniere fatd de drumurile si
spatiile publice si retragerile fatd de celelalte limite ale parcelei.

. REGULT GENERALE'CU PRIVIRE LA/ ASIGURAREA ACCESELOR EAROSABIEE “7/ )
(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacs exist3 posibilitdti de s la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far3 indeplinirea conditiilor
prevdzute la alineatul anterior, cu avizul unititii teritoriale de pompieri,

(3)  Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a
acestora, n conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

(4)  Numdrul si configurarea acceselor carosabile si pietonale se determing conform Anexei nr. 4
si Anexei nr. 5 din RGU.

(5)  Accesul carosabil pe parcela se asigurd din drumul public —din DJ_101P prin drumurile de

acces local DS 455, Strada Brutdriei-DS 471 si DS 471/1, amenajate in ptofil traﬁé'{?‘e?gdf,;‘agﬁbﬁ&ﬂ@“
in stare tehnic3 buni. | '
Utilizari permise | e b
Construdtiile ale caror accese carosabile ( direct sau prin servitute ), reSpct ibEmBiEAde"
siguranta si fluentd a traficului, in conditille avizului administratorului dru ulgl. 2690, 1002702
Utilizari premise cu conditii
Constructiile férd posibilitdti de acces carosabil la drumurile publi (di

AWEX S,

TliFtend

sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de’ snfiire =
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unititii teritoriale de pompieri, conform prevederiti moaun
art. 25 din RGU.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzdtoare, in conformitate cu prevederile legale.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel, in conformitate cu
prevederile art. 26 din RGU.

(2)  Accesele pietonale se vor asigura dup¥ caz, de-a lungul drumurilor publice si in incints.
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Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dint
pot fi : trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de a
proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de S
publicd, potrivita legii sau obiceiului. LI 1O

Pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuiesc previzute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

o
b £ ottt bl T g ? e o T R AP bl !lg%\%%jﬁ&
Autonzarea executanf constructulor este perm:sa numa! daca existd poszbnhtatea racordarii

de noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd,
conform art. 27 din RGU.

i
PRI

Conditnle de realtzare a retelelor edliltare se supun preveders or art. 28 din RGU. In urma
examinarii posibilitatilor de mérire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeazi a
fi inglobate ulterior in intravilan autoritdtile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile
ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noi lucréri.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national
sau local, dupa caz.
(1) Lucrérile de extindere sau de mérire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta de
citre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu administratia locald ; lucrdrile edilitare astfel realizate apartin domeniului
public si se administreazd conform legii.
(2) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaz8 pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitoru! sau de
beneficiarul interesat.
(3) Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va
face cu respectarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice. !‘ * Ny “gi%\g“g;}nmw
(4) Realizarea extinderilor sau a méririlor de capacitate ale retelelor ed itaje publice s autorizeazd—
dupa obtinerea de citre investitor sau beneficiar a avizelor servzcuicr;pubhce de specjdlitate care
gestioneaza lucrdrile din domeniul respectiv. i WAL M CTATL

PRSI

5.2042.

r :l!cc

de amplasare cuprinse in * Normele tehnice privind amplasarea lucrriloredilitare,-a._staln l\ém‘m
instalatii si a pomilor Tn localitdtile urbane si rurale  aprobate prin Ordinul ministrului LGN SpUT L Ior
nr. 47/1998.

(1) CONDITII DE AMPLASARE A LUCRARILOR EDILITARE SUBTERANE iIN ZONA
STRAZILOR

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt : instalatiile
necesare functiondrii drumului — canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul public, semnalizirile
luminoase rutiere, stalpii pentru telecomunicatii ; instalatile edilitare necesare functionsrii
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ansambiului nou creat ( locuinte si functiuni complementare , postugi &
aerisiri, hidranti, guri de scurgere.
Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de reguté

partea carosabnla cu urmatoarea ordine de prioritate : canahzare ape piu ae,” canalizare ape
menajere, alimentare cu apd, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele,

Profahetatea publica masupra retelelor edilitare este reglementata prin prevederile art. 29 din

RGU,

(1) de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitti aflate in serviciut public sunt proprietate
publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publicé a statului, dacs legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevdzute la alin. (1).si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

(4) Lucrdrite de racordare, bransare la retelele edilitare publice se suporti n intregime de
investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate,

(1) PARCELAREA

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 3 loturi aldturate,
in vederea realizarii de constructii,

Un teren este construibil atunci cdnd forma si dimensiunile sale, in conditiile asiguririi
accesului fa un drum public, asigurarea echipdrii edilitare necesare, respectarii retragerifor fat3 de
aliniament si limitele laterale si posterioare ( conform prevederilor Codului Civil actualizat ) este
compatibil s& primeasca o constructie cu o configuratie funcg:ionaia in ac 5 est_jggga sa.

Terenul care face obiectul PUZ este construibil in masura in cafle poaté prim fdivarse
de constructii si amenajdri compatibile cu atributele de fapt ( legate de “natira teren
caracteristicile sale) si de drept( vizdnd servitutile care ie greveaz3). SRENA

!,‘ YR l\sx CTATL
i PR obdEey
(2) INALTIMEA CONSTRUCTIILOR [~ 26—“&0,: 10 0220
Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indltimii medii g clédirilor Invec '"é't'é' §l a
caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime s depéseascd cu mai linuit - dé doud nivel
imediat invecinate. e
Clédiri imediat invecinate, se referd la cele amplasate aliturat, pe aceasi par.c-a strazi.

In vecinitatea parcelei nu exista cladiri care sé constrangd modul de utilizare al parcelei.

A4

(3) ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul exterior al constructiilor se supune art. 32 din RGU.

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel.

Autorizarea executaril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzis3.
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utorizarea executarii construc;nlor care przn destmatie, necesxta spatii de parcare se emite

)

numai dacd exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primari, conform legii.

(3) Suprafefele parcajefor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptuunea RGU din totalitatea amengijérilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu
gazon, gradini de flori, etc,

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi in incint,
in funcgte de destinatia §i capacitatea constructiei. -

(2) in sensul prezentului regulament, prin spatii verzi gi plantate, se infelege totalitatea
amenajdrilor de pe suprafata parcelei previzute cu arbori, arbusti, plante ormamentale, suprafete
cu gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament sifsau de proteciie, alte asemenea.

(3)  Norma europeand recomandd prevederea a unei suprafefe de spatji verzi in intravilan de
minim 26mp/locuitor.

1 CU PRIVIRE LA RMPREIMUT .
Impre;mumie reprezintd constructile sau amenajérile cu caracter defi n:tw sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a delimita proprietatea de
domeniul public sau de proprietatile invecinate.
(1) Conform art. 35 din RGU, este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servidii
functionale, asigurarea protectiel vizuale;
b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor sifsau integrarii cldirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca i in
cazul aspectului exterior al constructiei.
(2) Elemente ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
- elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despértitoare)
- elemente formale ( indltime, l3time, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare

-in snstem transparent sau opac, elemente decorative, culoare ).

(3) imprejmuirite 1a aliniament intereseaz3 atat domeniul public cat si cel privat, preveden[e
privind amplasarea $ conformarea lor putdnd fi stabilite prin regulamente al ini i

TONSILIUYL JUBETEAN
locale. PR OV 4

Dincolo de caracterul lor utilitar, ele sunt de interes public datoritd calit3tii de part;c;pare la

crearea peisajului urban, aldturi de construdiile pe care le protejeazy, sau a caror parce!a 0
WAL LR OO AT
delimiteaza. PR AHOVA

1

b e st st e el
e A
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Autorizarea directd _
(1)  Pana la aprobarea prezentei documentatii de urbanism PUZ si RLU
vigoare, in zona studiatd nu se pot emite autorizatii de construire.
(2)  Dupd aprobarea PUZ si RLU, se permite autorizarea directs a constructiilor pe toatd zona
studiata.

(3) Emiterea certificatului de urbanism (CU) si a autorizatiei de construire (AC) se face cu
respectarea obligatorie a permisiunilor, restrictiilor si interdictiilor reglementate prin prezentul PUZ
si RLU.

(4) La emiterea CU se va verifica incadrarea amplasamentului in UTR 3A, zond functionald,
permisiuni/restrictii/interdictii reglementate, conditii de construibilitate, prin corelarea prevederilor
tuturor articolelor RLU i se vor comunica solicitantului de cétre administratia publics locals prin
acesta,

(5)  Impreund cu informatiile sus-mentionate, se vor comunica si avizele, acordurile, studiile, etc.
necesare in vederea autorizarii.

(6) La emiterea AC se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele
comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale,
obtinute in vederea construirii.

Prin prezentul se reglementeazi UTR 3A cu zona
functionalda dominantd : - IS/ID zond mixti institutii si servicii, unitdti industriale si
depozitare, cu regim de indltime maxim P+2E.

IS/ID Subzon mixta institutii si servicii, unititi industriale si depozitare

ele vor fi iate in capitolul urmator, pe sectiuni si articole, functie de specificul
zonei, astfel:
Y RETEAN
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI oo el EERA
LA B WY
SECTIUNEA 11 : UTILIZARE FUNCTIONALA N e e

TR R

i

_ |

ARTICOLUL 1 - utiliziri admise ! p

ARTICOLUL 2 - utiliziri admise cu conditionsiri | 2L A0.0% 20p2
ARTICOLUL 3 - utiliz3ri interzise L

Lrbitecifi sef,
SECTIUNEA III - CONDITIXI DE CONFORMARE 51 AMPLASARE—A'CGNS‘FRNEHH:OR-——-

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 - orientarea faté de punctele cardinale

ARTICOLUL 5 - amplasarea fatd de drumurile publice

ARTICOLUL 6 - amplasarea fata de aliniament

ARTICOLUL 7 - amplasarea in interiorul parcelei
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 ~ Accese carosabile

ARTICOLUL 9 ~ Accese pietonale

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 ~ racordarea la retelele publice existente

ARTICOLUL 11 ~ realizarea de retele edilitare

ARTICOLUL 12 — proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — parcelarea

ARTICOLUL 14 - indltimea constructiilor

ARTICOLUL 15 - aspectul exterior al constructiilor N

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIR
ARTICOLUL 16 ~ parcaje/garaje

ARTICOLUL. 17 - spatii verz si plantate

ARTICOLUL 18 - imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 19 - procent maxim de ocupare a terenuiui (POT)
ARTICOLUL 20 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Zona regiementatd din UTR 3A este constituitd intre limitele de proprietate
care constituie amplasamentul studiat, pe o suprafati de 9.613mp, pentru parcelele cu
numdrele cadastrale NC 22111 si NC 22112

SECTIUNEAT - CARACTERULZONEL =~~~ ... I TN
_IS/ID zon& mixt3 institutii si servicii, unitifi industriale si depozitare - Zona
contine construcii si functiuni care asiguré o mixare a activititilor industriale, de prestiri servicii si
activitati - administrative, impreund cu - posibifitatea - prevederii de -constructi anexd sau
complementare, in vedérea asigurarii flexibilitatii utilizirilor functie denecesitdti. ..

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA ( a se respecta Anexa 1 a prezentului regulament)
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii pentru industrie, productie, depozitare, comert - ex. constructii tip hald , spatii de
expunere, spatii comerciale complementare functiunii de baz3, etc.

- statii de intretinere si spaldtorii auto;

- locuinte de serviciu gi spatii cazare pentru vizitatori, altele decat cele turistice;

- se permite desfiinfarea, extinderea, modernizarea, consolidarea i refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizirile permise;

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea refetetor tehnicgedifitare;existenter—

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de hoi iain.lrru.air.i,ﬁg;‘lag;'iiwZw:zérzi.plax:u:ate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc, ANENA
1.4

[ RN TSN

ne 2600, 0. 032002

i AR EAR TSN !A?I' C. AT,

 ———— : ¢
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
locuintele de serviciu sau pentru eventuali vizitatori vor avea o pondere
construitd desfasuratd maxim admis3 pe parceld;
- spatiile de recreere i sport vor fi complementare functiunii de bazi, nu publice;

- in zonele de protectie ale drumurilor si infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa,
canalizare, gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si In conditile detinitorului /
administratorului acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte constructii/utilizéri care nu sunt conforme celor admise cu sau fird conditii. Exemplu:

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic

- depozitarea pentru vnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- constructii de locuinte, unitdti socio-culturale, unitsti sanitare, unitéti de invatSmant

si alte unitati care necesitd conditii optime de igiend si confort.

H

SECTIUNEA I11 - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
( ase respecta Anexa 1'a prezentului regulament) . B
REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- pentru toate constructiile administrative si comerciale se recomanda orientarea fatd de
punctele cardinale, astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor

- se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucry;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- Se vor respecta prospectele drumurilor conform plangei U3~ Reglementdri urbanistice -
zonificare

- modernizarea in profil transversal a drumului public de acces Ja amplasament —~ acces
principal din Strada Brutariei - DS 471 la un profil de 9,00 m si mentinerea profilului pentru DS 455
la7,0-77m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- constructiile se vor amplasa retrase cu minim 3,00 m retras fatd de limita proprietatii
(alinlament nou propus) spre DS 471, DS 455 si DS 471/1 ;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si finia de retragere a alinierii cladirilor nu se mai
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri inditime fatd de cota terenului anterioard lucrérilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELET

- cladirile se vor amplasa de regul3 in regim izolat;

- retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 1,80m pe laturile de nord-
est si minim 3,0 fatd de celelalte laturi;

- construdtiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente in incintd, funciie de
destinatia acestora, cu conditia respectirii normelor sanitare si PSL

- constructiile anexd functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat, la
distante mai mici intre ele §i fatd de constructia principald, cu respeftaréa HoRmaIy SaRtarE: shde——
prevenire a incendiilor. e RELBONA

ATWE N A

by
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI
ARTICOLUL 8 —~ ACCESE CAROSABILE
- se va asigura accesul In incintd numai direct dintr-o circulatie publi

7m.

- accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare in zonele care permit mai
multe functiuni.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitiitii constructiei, in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coboréte);

- se vor asigura alei pietonale la indntd si trotuare de gardd functie de destinatia
constructiilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA _

- In urma obtinerii AVIZUL DE PRINCIPIU de la SDEE Ploiesti, nr. 3134/

09.12.2021, se vor respecta urmitoarele:

v obtinerea acordurilor si avizelor prevdzute de lege precum si a autorizatiei de construire se
face conform prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea in constructii si Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor pentru fiecare constructie si
instalatie In parte.

v"  aceste prevederi se aplicd constructiilor de orice categorie si instalatiilor aferente acestora
indiferent de forma de proprietate sau destinatie precum si a lucririlor de modernizare,
transformare, consolidare si de reparatie a acestora.

v' avizul de amplasament se elibereaza de ciitre S.D.E.E. Ploiesti la cererea solicitantilor la
care se anexeazd obligatoriu certificatul de urbanism si planul de amplasare a constructiei
in raport cu instalatiile energetice, planuri din care s3 rezulte destinatia, alcdtuirea
constructiva si functionald, intocmite la o scara convenabild de citre un proiectant autorizat
sau de o unitate de proiectare atestatd (instalatiile subterane se traseazd de detindtori),

v la eliberarea avizelor se au in vedere conditile de coexistentd intre instalatiile energetice
si constructiile sau instalatiile edilitare prevézute In prescriptiile energetice PE 101/93, PE
101A/93, NTE 003/04/00, PE 106/2003, NTE 007/08/00,1 LI—Ip5-89, STAS
8591/1-91.

- In urma obtinerii AVIZUL DE PRINCIPIU de la DistrigazSud, nr.
317.020.413/14.12.2021, se vor respecta urmitoarele:

v Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face m@m%@W
in functie de solicitdrile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul, privind
raccrdareg la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordi@él‘# f\NRE nr.
18/2021. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea fa DGSR, a unéi cereri de
racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unu! dinfre Birolfite 'Retieptid tildhy
ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distr{gaisud(gtg;e.rq[ggsﬁ-ta/nu- j
am-gaz. P 25707 (8703 20¢ L

v" Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari rie ér;eematuf__ i a-ge-
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare # theiAre-
masurare a gazelor naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie cat:p’ cg (dFL) 3
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeassd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 {(distante
minime admise pentru reqimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
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prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 12302819
completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003. %"’*:;,

v Conform Leqii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2010%2 \
protectia obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice-¥arkiid

< sd realizeze constructii de orice fel in zona de sigurant3 a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar c& pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sd se execute o constructie, solicitantul va suportd toate cheituielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrdrilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedrii in patrimoniui
operatorului a bunului rezultat;

< sa efectueze sdplturi sau lucréri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fard avizul prealabil al operatorului de sistem;

< sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

< s& intervind In orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instatatiilor de gaze
naturate.”

v Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii
propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

v Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau

instalatiile subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a qazelor naturale montate subteran si care intersecteazs traseut
acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minim3 admis3 pentru regimul
de medie presiune, doar In cazul retelefor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalatil”. Distanta de siguranta, exprimati in metri,
se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

v In cazul in care lucrdrile se desfSsoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare (PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de
medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare
masurare, mdsurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatir.

v Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburan{i, statile de distributie carburanti, statile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementsrilor si prescriptiilor tehnice
specifice domeniului respectiv.

v" in zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucririlor de orice naturd fir3
aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

v Avénd in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continud modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construiri si
amenajdrii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

v' Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare,
energie electricd, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei
documentatii tehnice specifice, care sa cuprindd documentele previizute de Ordinul MEC nr.
47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizirii executsrii
constructiilor amplasate In vecindtatea obiectiveior/sisteme;urdin« gctorut;petot-si-gaze—y
naturale, printre care, sd se regdseascd si planurile cu lucr rile.propuse seonfokm. solutiilor
tehnice de racordare emise de detindtorii de utilititi, agreate] de solicitant. £y acestia s
intocmite de proiectanti de specialitate. b3

WWEELE L N CUTALTLLY
PRAEOIVY

Nr.%@dm io ~Of%"'ao—¢32,
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46/105/13.01.2022, se vor respecta urmatoarele conditii si

&
v

<4

- in urma obtinerii AVIZUL DE PRINCIPIU de la {{Hidro

AMPLASAMENT: /
Se vor respecta prevederile STAS 8591 — 97 in ceeea ce priveste ampl 3,- ctiilor
propuse fata de conductele de apa si canalizare existente ; in situatii speciale distantele
prevazute pot fi majorate astfel incat sa se asigure conditiile necesare executarii fucrarilor
de interventii pentru reparatii sau reabilitari ;

Se pastreaza libera de constructii de orice fel zona de protectie sanitara cu regim sever
stabilita conform H.G. 930 / 2005 pentru conductele de distributie a apei (min. 3 m de o
parte si de aita a conductei ) ;

Daca nu se respecta / nu pot fi respectate prevederile STAS 8591 97 si H.G 930 / 2005 se
vor prevedea lucrari de deviere a tronsoanelor de conducta apartinand sistemului public de
apa si canalizare inafara amplasamentului pe domeniul public /protejare a conductelor, in
baza unor documentatii tehnice specifice inaintate operatorului si pentru care
reprezentantil acestuia si-au dat avizul ;

Se va solicita asistenta tehnica din partea operatoruiui daca pe parcursul derularii lucrarilor
(sapaturilor) se intalnesc conducte de apa / canalizare sau pentru orice probleme care
intervin privind sistemul de alimentare cu apa / canalizare ape uzate . Pentru situatii
deosebite / de urgenta se solicita dispeceratul din cadru! sucursalei 5.C Hidro Prahova S.A
(tel. 0244341931) . - Se vor lua masurile care se impun in vederea protejarii conducteior
de apa / canalizare, constructiilor speciale amplasate pe traseu! retelelor publice pentru
asigurarea continuitatii servicillor / accesului personalului operatorului pentru executia
lucrarilor de verificare / intretinere si eventuale reparatii ;

Lucrarile de sapatura, in zonele unde conductele de apa si / sau canalizare au fost trasate
orientativ se vor executa manual si sub asistenta tehnica a delegatilor operatorului pentru
evitarea avarierii retelelor existente ;

Este interzisa blocarea accesului reprezentantilor S.C Hidro Prahova S.A la componentele
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare amplasate pe domeniul public sau privat
(conducte apa / canalizare, camine de vane, hidranti, camine de vizitare etc) prin
depozitarea materialelor de constructie, pamantului rezultat din sapaturi , etc .

Avarierea / distrugerea partiala sau totala a unor componente din retelele publice de apa
si / sau canalizare pe parcursul executiei lucrarilor proiectate va fi remediata de catre
operator si pe cheltuiala beneficiarului / constructorului , a¢ests Tefiing; !
plata eventualelor daune si / sau a contravalorii pagubelor produse..opieratd
tertilor ! ANENA
Cantitatea de apa pierdutd ca urmare a avarierii retelei va |fi %tabi_ul;g@i,{ggturata celor
responsabili de producerea avariei ; ! Pr o,
BRANSAMENT / RACORD : f v 267Q. 10, 032922
In vederea bransarii si / sau racordarii la retelele publide ggfiimenmre ﬁu apa si
canalizare beneficiarul va depune la sediul Sucursalei documéntatia  ¥a T

STHAN
Say

ey

asigurare utilitati conform solicitarii reprezentantilor in teritorfor;———= — )
Lucrarile in vederea alimentarii cu apa se vor executa de Ia nivel de orgamgzare ge santier

Cu contorizarea consumului — in baza profectului tehnic avizat de operator
Dimensionarea contorului se va face in functie de debitul de apa vehiculat (debitul de
calcul). Inainte de apometru se va monta un filtru Y (pentru retinerea impuritatilor), iar
dupa contor o supapa de sens / clapeta de retinere (pentru eliminarea erorilor de
inregistrare) .

Avizele necesare executiei lucrarilor de la furnizorii de utilitati (energie electrica, gaze ,
telefonie.etc) se vor obtine prin grija beneficiarului sau de catre operator contracost - in
limita posibititatilor (personal disponibil) .
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v

<4

AR NEN

<

Pentru executia racordurilor la celelaite utilitati (energie electrica,
Hidro Prahova S.A va emite avize de amplasament in baza doc
beneficiar conform solicitarii reprezentantilor in teritoriu
CARACTERISTICT TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROI
Se respecta prevederile legale in vigoare ia amplasarea constructiilor fa e retelele
edilitare ; se vor lua masurile necesare ( P 7 / 2000 ) astfe! incat in cazul in care reteaua
de alimentare cu apa este avariata, eventualele pierderi sa nu afecteze constructiile ;
Respectarea adancimii de inghet caracteristica zonei la stabilirea amplasamentului /
modului de pozare a conductelor de apa si canalizare ;

In punctele de intersectie a conductelor de apa cu cele de canalizare, conductele de apa
se amplaseaza deasupra canalelor Ia o distanta minimna de 0,4 m . Conducta de apa se
introduce intr-un tub de protectie care va depasi canalul de ape uzate de o parte si de alta
a acestuia cu : 5 m in teren impermeabil si 10 m in teren permeabil.

Amplasarea obiectivelor /constructiilor propuse va avea in vedere asigurarea spatiilor
pentru traseele utilitatilor (constructii si instalatii ) ;

Caracteristicile apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare oraseneasca vor respecta
prevederile NTPA 002 / 2002 .

In zonele in care exista retea publica pentru preluarea si transportul apelor uzate si exista
posibilitati tehnice pentru racordarea obiectivului la canalizare nu se aproba executia de
fose vidanjabile ;

In conditiile in care in zona nu exista sistem public de canalizare si nici posibilitatea
extinderii retelei pana la finalizarea lucrarilor de construire propuse, pentru colectarea
apelor uzate menajere se va prevedea fosa septica vidanjabila sau instalatii de preepurare
cu deversare in cursuri de apa ( daca situatia din teren o permite ) Proiectarea / executia
acestora vor fi conforme normelor in vigoare iar amplasamentele acestora vor respecta
distanta de min 10 m fata de cea mai apropiata locuinta. In functie de tipul constructiei si_
solutia adoptata pentru indepartarea apelor uzate Benefidiarul va obting avizulAgentiei de

a8

Protectia Mediului / A.N Apele Romane R.A, etc ... conform pgevederi!of‘lé e .
Beneficiarul va permite si asigura accesul autospeciaiei peptry vidanjarea"périodica a fodei ;

Se respecta Normativele in vigoare privind proiectatea] si wexeeggi?is;gggalaﬁﬂor de

i

alimentare cu apa si canalizare ape uzate . | -C 2ok
ALTE PRECIZARI : w220, 10,03 .
S.C Hidro Prahova S.A nu isi asuma nici o responsab;iitair.g pentru._everitua

produse tertilor ca urmare a avarierii conductelor apartinabd sistemulti ‘Pt amplasate in
apropierea obiectivului proiectat ; )
Valabilitatea avizului este de 12 juni de la data emiterii pericada dupa care poate fi
prelungit sau reactualizat la solicitarea scrisa a beneficiarului, dupa caz ( daca au aparut
sau nu modificari in cadrul documentatiilor care au stat la baza emiterii acestuia );

In cazul instrainarii obiectivului beneficiarul are obligativitatea predarii avizului noului
proprietar. Avizul ramane valabil daca amplasamentul se pastreaza acelasi conform
planului de situatie aprobat initial

In cazul in care prevederile avizului nu se respecta , beneficiarului i revine
responsabilitatea pentru eventualele consecinte ; operatorul putand sa refuze ulterior
eliberarea avizului de bransare /racordare la retele de apa / canalizare

Raspunderile si sanctiunile sunt cele prevazute de legislatia in vigoare si Regulamentut
serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat de ASOCIATIA DE DEZVOLTARE
INTERCOMUNITARA PARTENERIATUL PENTRU MANAGEMENTUL APEI PRAHOVA.

In situatia in care, ca urmare a lucrarilor executate adancimea minima de
inghet stabilita pentru conductele de apa prin normele tehnice in vigoare ( STAS
6054-77 ) nu se respecta sau apar avarii pe acestea, BENEFICIARUL este obligat
pe cheltuiala sa proprie sa realizeze toate lucrarile pe care le implica
repozarea/reamplasarea conductei in discutie la adancimea recomandata prin
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normative, astfel incat sa se asigure exploatarea
corespunzatoare.

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTE

- toate cladirite vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu existd posibilitatea racordérii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obligd sz
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesars, sau se obligd fie sd
mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie s§ construiascé noi retele.

- lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitars publics se suports in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale
este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenul care a fost rezervat pentru realizarea de
refele, este interzisd.

- In vederea p#strérii caracterului specific al spatiului construit se interzice montarea
supraterand, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apé, energie
electricd, telecomunicatii §i altele de aceastd naturi. Se vor respecta reglementarste tehnice
aplicabile ¢i condtiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor
edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subteran3 ori, dupé
caz, in indnte sau in nisele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturd.

ARTICOLUL 12 —~ PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Refeiele de alimentare cu apd, energie electrics, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati

aflate In serviciul public, sunt domeniu public al comunei Poian Campma sau Judﬁﬂilzi’f’mhova*
dupa caz. T e

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri d atces indiferent+de modul jde
finantare, acestea vor trece in domeniul public gi vor fi exploata e/admmsstﬁate de institutii publice

FoA ity

specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENUL:
ARTICOLUL 13 ~ PARCELAREA e
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se recomandd mentinerea parcelei existente si nu se recomanda subdivizarea ei.
- 0 proprietate cu deschidere mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, cu conditia
ca ambele parcele sd aibd un acces carosabil de min. 7,0 m creat pe teren propriu.
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ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- cu exceptia instalatiilor tehnologice specifice, indltimea maxima a con
10,00 m la cornisd, 12,0 m la coama, regim maxim de indltime P+2E.
- indltimea pe drumurile interioare nu va depasi distanta dintre alinieri
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
- aspectul exterior al clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;
- nu se admit constructii care prin gabarit jes din scara cadrului natural si construit
inconjurator;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principal3;
- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizirii pe
fatade sau acoperis

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

se propun 53 locuri de parcare, cu dimensiunile 50 m x 2,50 m, si 2 locuri de
parcare, cu dimensiunile 12,0 m x 3,0 m, iar fluxul auto propus in incintd respectd normele privind
fluenta si siguranta traficului auto, conform NP 24/97. Anexa 5 din Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/1996), recomand3 la constructii industriale desfasurate pe o suprafata de 100-
1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?. Pentru activitatea propusa sunt necesare 33 locuri de
parcare.

- in parcajele amenajate la sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini gi vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m indltime

ARTICOLUL 17 ~ SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru constructiile industriale vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in funclie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajatd astfel incét
s& nu altereze aspectul general al localitatii;

- pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protecifa constructiiior se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 20% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 ¢cm.; In cazul tdierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbcrré’ ’*l‘a’ 4 %masgnf?gnworT“F
mcon}urate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime; I T

- in spatiul de retragere de la aliniament pot fi amplasate rastei"e de bicicleté‘pentru vizitatgri.

si se va asigura parcarea autovehiculelor (dupd caz) MIREL LN CRATL,

I

sridtes
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ARTICOLUL 18 — IMPREIMUIRZ
& imprejmuirile orientate spre spatiul public - pot exista doud situatii:

1. nu se vor realiza
sau
2. pe laturile adiacente drumurilor publice DS 471 si DS 455 se pot realiza de exemplu din

gard viu, constituite de arcade, colonade sau pergole cu rol de delimitare spatiald, care nu
impiedica traversarea lor;

< spre limitele laterale si cea postericard, Imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu
indltimea de max 2.00 metri

3 spre trotuare si circulatii pietonale de incinta nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spativiui prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
& in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase
fatd de alinfament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor In incint;

SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUIZ (POT)
POTmax = 60%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT).
CUTmax= 1,8

TAYNGTY By, FUBETEAN

B e PN

i SRENS
'i |3

PROIECTANT GENERAL,

SC URBIS GEOPROIECT SRL,
Manager general,

Madalina SAVOIU

LR ZAN NS CEATY

PR oLy

!

.

T rhineh7

Elaborat,

Urb. Iulia MARACINEANU
Redactat,

ing. Anca SOARE

& ™
R 5‘% ey Coorddhator,
«-—T_Jiﬁéﬁ. Cristina DINESCU
Cristina A £

Divesey 17

Wrharnier 10
\"anist dipl

1

omat foy
i

VIR

Beneficiar NEDELCU MADALIN & SC GEMIAL K-PROCONSTRUCT SRL -2% -

Proiectant 5.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste VIRI




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

s

i]’"

i
Iy

13

1, Vor fi respectate prevederile art. 2 alin (2), art. 5 alin (6), art. 9, art.10 din OMS
119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018,
2. Intre zona industriala propusa si teritoriile protejate vecine (zone de locuinte, etc)
se vor asigura zone de protectie sanitara si / sau zone de compatibilizare urbanistica,
conf art. 2 alin (2) din OMS 119/2014, OMS 994/2018.
3. Avand in vedere destinatia functionala propusa (zona mixta institutii si servicii ;
unitati industriale si depozitare) pentru aceasta destinatie se va prevedea in RLU aferent
acestei zone Interdictia de construire de locuinte, unitati socio-culturale, unitati sanitare,
unitati de invatamant si alte unitati care necesita conditii optime de igiena si confort in
vederea evitarii incompatibilizarii functionale urbanistice. RLU va prevedea ca in zona
studiata vor fi permise doar activitati nepoluante si fara risc tehnologic.
4. Terenurile destinate amplasarii si construirii obiectivelor propuse trebuie sa
asigure protectia populatiei impotriva surparitor si alunecarilor de teren, inundatiilor,
emanatiiior sau infiltratiilor de substante toxice sau explozive.
5. La zonificarea functionald a localititilor se va avea in vedere: separarea
functiunilor, raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea
incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii §i functiunilor complementare
ale acestora.
6. Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare,
pe baza avizelor corespunzatoare dotérilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.
7. Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie
de construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
elaborate de catre institutii abilitate, pané la inldturarea riscului T T
8. La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa be tina contide:dhiecti
existente in zona, precum ferme, adaposturi pentru animale) dépozite deseuri sau alte
surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultana atat g distantelor Jebhle fata. de
limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara cat si a principiului EhWi°Mai vechi
HL se 26700 10..0Z720

22,

amplasament

9. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor yone, dac_pri
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sénétatea populatiei!din zona Io¢iEs, o
10. Se vor asigura zonele de protectie sanitara intre teritoriile protejat& (zone de
locuit, etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de
unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri
sanitare (cimitir, statie de epurare, platforma de gunoi , etc.) in conformitate cu
prevederile OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018.

11. Obiectivele economice care, prin natura activitdtii lor, pot polua atmosfera, se
amplaseaza in zonele industriale. Zona industriald va fi stabilitd astfel incat poluantii s¥
nu depaseascd concentratia maximd admis& in aerul ambiant din teritoriile protejate.
Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante
§i alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele
maxime admisibile din standardele in vigoare. Obiectivele/activititile care, conform de
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mediu, necesitd parcurgerea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra
mediului sunt considerate obiective potential poluatoare si trebuie s fie amplasate in
zonele industriale.

12. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidrogeologica si zonele de
protectie sanitara ( cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu
apa potabila in sistem centralizat existente si propuse (foraje , rezervoare aductiuni ,
retele de distributie) in conformitate cu HGR 930/2005.

13. Forma si dimensiunile zonelor de protectie sanitara se vor stabili conform
prevederilor OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018.

14. Alimentarea cu apa potabild. curentd (rece si caldd) se va face prin racordare la
reteaua stradala sau dintr-o sursa proprie avizata sau verificata sanitar. Racordurile si
bransamentele vor respecta HGR 930,/2005.

15. Apele reziduale fecaloid-menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
localitatii sau intr-o fosa septica vidanjabila impermeabilizata , amplasata la distantele
minime de 3 metri fata de conductele retelei de distributie a apei potabile , 10 metri fata
de locuintele locuintele vecine , 20-50 metri fata de sursele locale de apa potabila (fantani ,
pompe de mana ).

16. Pentru colectarea reziduurile solide menajere se va amplasa si amenaja o platforma
impermeabilizata dotata cu posibilitati de spalare si evacuare a apelor reziduale rezuitate in
urma spalarii recipientilor, in acelasi mod cu evacuarea apelor reziduale menajere in
conformitate cu normele sanitare in vigoare .

17. Emitentii de autorizatii de constructii vor respecta prevederile Regulamentuiui
de urbanism, functiunile dominante ale zonefor funtionale si UTR-urile respective cu
permisiunile si restrictiile ce rezulta din acestea.

i8. Vor fi respectate zonele de protectie sanitara si zonele de protectie ale
teritoriilor protejate, obiectivelor si utilitatilor din zona amplasamentului studiat , care au
instituite astfel de zone conform normativelor in vigoare.

19. In faza PAC se va reveni cu documentatie intocmita conform OMS 103072009 la DSP
Prahova, pentru obtinerea notificarii de asistenta de specialitate in vederea de construirii
obiectivelor propuse.
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