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Obiectiv: Teren in suprafata masurata de 633 mp (din care teren intravilan
neproductiv 159 mp si teren extravilan neproductiv 474 mp)

Amplasament: com. Poiana Campina, jud. Prahova, T.26, P.1314 —
intravilan si T.8, P.440,441,445,447,448 — extravilan, nr. cad. 22467

Scopul evaluarii : in vederea stabilirii dreptului de superficie asupra
terenului subiect.

PROPRIETAR: COMUNA POIANA CAMPINA ~ Domeniul Privat
CLIENT: COMUNA POIANA CAMPINA

Evaluator autorizat %
membru titular ANEY
SOVAGAU T. IONf1#

': \jﬁk 1avEh
';J;\ ,/5/

DATA : IUNIE 2023
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii :

DENUMIRE NR. CAD.
Teren in suprafata masurata de 633 mp (din 22467

care teren intravilan neproductiv 159 mp si
teren extravilan neproductiv 474 mp)

Amplasament: com. Poiana Campina, jud. Prahova, T.26, P.1314 — intravilan si T.8, P.440,441,
445,447,448 — extravilan, nr. cad. 22467,

Client: : COMUNA POIANA CAMPINA (PRIMARIA COMUNE! POIANA-CAMPINA PRAHOVA)} cu sediul in
com. Poiana Campina, sat Polana Campina, Nr. 462, Judetul Prahova, CIF 2845737.

Dreptul de proprietate supus evaluarii apartine COMUNEI POIANA CAMPINA — Domeniul Privat,
cf. Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Extras de CF pentru informare nr. 21384/24.04.2023,
Hotarare nr.18/27.03.2014, Invetarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Poiana Campina,
documente anexate in copie prezentului raport de evaluare.

Scopul evaluarii : estimarea valorii de piata in vederea in vederea stabilirii dreptului de superficie
asupra.

Tipul valorii - ,Voloarea de piata”, conform:
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IvS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

- SEV 105 - Aborddiri si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1S 400)
Ghidurite de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurifor immobile

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) la
data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere™.
Valoarea de piata este estimato prin oplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care reflecta natura
proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai probabil tranzactionata pe piata.
Valoarea ,, — este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unuis
chimb”.

» — e5te o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utifizarea unui activ”,




Data evaluarii este 30.05.2023, curs BNR: 1Euro = 4,9640 lei

inspectia proprietatii a fost realizata in data de 30.05.2023 de Sovagau lonut Razvan in
prezenta reprezentantului clientulul.

Pentru estimarea valorii de piata a imobilului subiect am folosit urmatoarea abordare:

Abordarea prin piata— S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut
urmatoarele valori:

DENUMIRE NR. CAD. | VALOAREA | VALOAREA
DE PIATA / | DE PIATA /
lei euro
Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 8.400 1.700
care teren intravilan neproductiv 159 mp si
teren extravilan neproductiv 474 mp)
DENUMIRE NR. CAD. | VALOAREA | VALOAREA
DE PIATA / | DE PIATA /
lei/mp euro/mp
Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 13,27 2,69
care teren intravilan neproductiv 159 mp si
teren extravilan neproductiv 474 mp)

CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Astfel, in opinia evaluatorului, tinand seama de scopul prezentei evaluari, valoarea de
piata estimata a imobilului, obtinuta in urma aplicarii metodei de evaluare mai sus mentionata, asa
cum se prezinta la data evaluarii, este:

DENUMIRE NR. CAD. | VALOAREA | VALOAREA

DE PIATA / | DE PIATA /
lei euro

Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 8.400 1.700

care teren intravilan neproductiv 159 mp si

teren extravilan neproductiv 474 mp)

DENUMIRE NR. CAD. | VALOAREA | VALOAREA
DE PIATA/ | DEPIATA /

lei/mp euro/mp

Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 13,27 2,69

care teren intravilan neproductiv 159 mp si

teren extravilan neproductiv 474 mp)




Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna utilizare a
proprietatilor;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta si
credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta si
rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie si reprezinta perceptia evaluatorului referitoare la cel mai
probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale
semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat




PROPUNERE EVALUATOR

Avand in vedere prevederile Noului Cod Civil, respectiv in art. 693-702, mai exact Art. 697. -
{1} In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci pértile nu au previzut alte modalitati
de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub forma de rate
lunare, o suma egald cu chiria stabilita pe piata liberd, {indnd seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul In care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte
criterii de determinare a contravalorii folosintei.”, astfel :

Pentru stabilire ratelor lunare a DREPTULUI DE SUPERFICIE asupra proprietatii imobiliare,
formata din teren in suprafata masurata de 633 mp (din care teren intravilan neproductiv 159 mp si
teren extravilan neproductiv 474 mp), amplasata in com. Poiana Campina, jud. Prahova, T.26, P.1314
—intravilan si 1.8, P.440,441,445,447,448 — extravilan, nr. cad. 22467, am intocmit raportul de
evaluare al proprietatii, in care s-a determinat valoarea de piata a acesteia, rezultand valoarea de
8.400 let, respectiv 1.700 euro.

In functie de perioada convenita cu posibilul client, ratele lunare, in opinia evaluatorului, se vor
determina dupa urmatoarea formula de calcul :

Valoarea rata lunara = valoarea proprietatii/perioada drept superficie

1) Valoarea ratelor lunare stabilita pe o perioada de 5 ani {60 funi) :
8.400 lei : 5ani = 1.680 leifan

8.400 lei : 601uni = 140 leifluna

1.700 euro : 5 ani = 340 euro/fan

1.700 euro : 60 luni = 28,33 euro/luna

2) Valoarea ratelor lunare stabilita pe o perioada de 10 ani {120 luni} ;
8.400 lei : 10 ani = 840 lei/an

8.400 lei : 120 tuni = 70 leifluna

1.700 euro : 10 ani = 170 euro/an

1.700 euro : 120 {uni = 14,17 euro/iuna

3} Valoarea ratelor lunare stabilita pe o perioada de 15 ani {180 luni) :
8.400 lei : 15ani = 560 Jeifan

8.400 iei : 180 luni = 46,67 lei/luna

1.700 euro : 15 ani = 113,33 euro/an

1.700 euro : 180 luni = 9,44 euro/fluna
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | — Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul I - Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarit

tdentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze si ipoteze special

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul il — Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Descrierea constructiilor si amenajarilor

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
tstoricul prop. subiect {incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber
Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata a fi construita

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului
Abordarea prin piata

Abordarea prin cost

Abordarea prin venit

Capitolul VII- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

Capitolul VI - ANEXE




CERTIFICAREA EVALUATORULUY

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

v' Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevidrate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v" Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele speciale
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

v/ Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinia proprietdiii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v" Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluérii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului In functie de opinia mea.

v" Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia 2022.

v" Posed cunostinele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistent3

profesionald in vederea Tndeplinirii acestei misiuni de evaluare.

E valuator autonzat

\ »
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CAPITOLUL 2 - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1, identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Sovagau T. lonut Razvan ~ Evaluator Autorizat, avand sediul social in mun, Campina, str. Ecaterina
Teodoroiu, nr. 10, bl. A3, sc. A, et. 4, ap. 17, jud. Prahova, CIF 34067242, reprezentat prin Sovagau lonut Razvan
in calitate de evaluator autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R, posesor al legitimatiei nr. 18221, obiect de
activitate - EPI.

la data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatoru! a indephnit cerintele programului de pregatire
profesionala continua, are asigurare de raspundere profesionaia in limita a 10.000 euro / persoana fizica si are
specializarea necesara intocmirii acestui Raport.

2.2, Identificarea clientului si o utilizatorului:

Client: COMUNA POIANA CAMPINA {PRIMARIA COMUNE]! POIANA-CAMPINA PRAHOVA) cu sediul in
com. Poiana Campina, sat Poiana Cdmpina, Nr. 462, Judetul Prahova, CIF 2845737,

Utilizator: COMUNA POIANA CAMPINA (PRIMARIA COMUNE| POIANA-CAMPINA PRAHOVA) cu sediul
in com. Poiana Campina, sat Poiana Cdmpina, Nr. 462, Judetul Prahova, CIF 2845737,

2.3. Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata in vederea in vederea stabilirii dreptului de superficie asupra.

2.4. identificarea prop. imobiliare subiect; drepturi de prop. evaluate:
Obiectul evaluarii :

DENUMIRE NR. CAD.
Teren in suprafata masurata de 633 mp (din 22467

care teren intravilan neproductiv 159 mp si

teren extravilan neproductiv 474 mp)

Amplasament: com. Poiana Campina, jud. Prahova, T.26, P.1314 ~ intravilan si 1.8, P.440,441,
445,447,448 — extravilan, nr. cad. 22467;

Indetificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat:
Dreptul de proprietate este deplin si apartine COMUNE! POIANA CAMPINA — Domeniul Privat, cf.

Plan de amplasament si delimitare a imobitului, Extras de CF pentru informare nr. 21384/24.04.2023, Hotarare
nr.18/27.03.2014, Invetarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Poiana Campina, documente
anexate in copie prezentulu raport de evaluare.

2.5. Tipul de valoare si definitio acesteia:

“Valoareade piata” conform :
Standardele de FEvaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022, compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
- SEV 103 - Raportare {iVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104}
- SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile




“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.
Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care reflecta natura
proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai probabil tranzactionata pe piata.

Valoarea ,, — este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul

unuis chimb”.
» — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizareq unui activ®,

2.6, Data evaluarii

Data efectiva a opiniei asupra valorii: 30.05.2023, curs BNR: 1Euro = 4,8640 lei .
Data raportului ; Raportul de evaluare a fost intocmit ta data de 02.06.2023.

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- Inspectia proprietatii: A fost realizata in data de 30.05.2023 de Sovagau lonut Razvan in prezenta
reprezentantului clientului;

- Stabilirea Hmitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de eviauare;

- Selectarea tipului de valoarea estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluatii;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului;

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022, compuse din:

- SEV 100 - Cadrul general (VS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referiniad ai evaluarii (IVS 101}
- SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (ivS 400)
- SEV 430 Evaludri pentru raportarea financiara
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de date proprie a
evaluatorului privind piata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile amplasamentului,
starea efectiva a cladirii, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia reals,
efectiva;

- Documente puse la dispozitie referitoare la proprietate anexate in copie prezentului raport de
evaluare, respectiv: Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Extras de CF pentru informare nr.
21384/24.04.2023, Hotarare nr.18/27.03.2014, Invetarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
Poiana Campina;




2.9. . Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative:
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze seminificative si ipoteze speciale semnificative, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

ipoteze semnificative:

e Aspecteie juridice se bazeaza exclusiv pe informafiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titjul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazulul in care se specifica altfel ;

¢ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete ;

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor : solului sau structurii
cladirii {parti ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentryu obtinerea studiilor necesare pentru a ie descoperi;

e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si
tuate in considerare in raport ;

e Nu am realizat o analiza a cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna;

e Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase,
constatata de organe competents;

s Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e Situatia actuala a proprietatii imohiliare si scoput prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii {in conditiile tipului valorii selectate);

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data evaluarii ;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu are cunostinta ;

Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor;
Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari a dreptului de proprietate sau a
elementelor inscrise in extrasul CF de 1a data emiterii acestuia si pana la data evaluarii;

e Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost stabilite pe baza
informatilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea acelor inscrise in aceste
documente fiind responsabiliatea acestuia;

e Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse ia dispozitie de catre proprietar;

e Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt valabile la data prezentata in raport, deoarece
pietele si conditiile de plata se pot modifica, valoarea estimata ar putea fi incorecta sau inadecvata
pentru o alta data;

ipoteze speciale semnificative: nu exista;

2,10, RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa intr-un

document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextudui
in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele care au
calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
care are calitatea de beneficiar si destinatar.
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intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau mediatizare a acestuia
sau & unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — editia 2022, ipotezele semnificative §i ipotezele

speciale semnificative cuprinse Tn prezentul raport de evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientulul, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei

asemenea solicitari.
in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate In prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA
Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei si euro. Cursul de schimb leu/euro valabil la data evaluarii

30.05.2023, este cel afisat de BNR si anume 4,9640 lei/euro.
Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita in echivalent cash la

data tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite.
CAPITOLUL 3 — PREZENTAREA DATELOR

3.1. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE!
Dreptul de proprietate este deplin si apartine COMUNE! POIANA CAMPINA — Domeniut Privat, cf. Plan

de amplasament si delimitare a imobilului, Extras de CF pentru informare nr. 21384/24.04.2023, Hotarare
nr.18/27.03.2014, Invetarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Polana Campina, documente
anexate in copie prezentului raport de evaluare.

3.2. DESCRIEREA PROPRIETATIL

DENUMIRE NR. CAD,
Teren in suprafata masurata de 633 mp (din care 22467
teren intravilan neproductiv 159 mp si teren
extravilan neproductiv 474 mp)

Amplasament: com. Poiana Campina, jud. Prahova, T.26, P.1314 - intravilan si T.8, P.440,441,
445,447,448 — extravilan, or. cad. 22467;

3.3. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare :
Amplasament: imobild este situat in zona limitrofa.
Zona amplasament: rezidential, padure
Transport: Accesul la imobil se face din drum amenajat.
Dotari social-urbane : Imobiiul este situat in mediul rural,

Utilitati existente in zona de ampalsament sunt : electricitate, gaze, apa-canal, curenti slabi.




Sursa: https://www.google.com/maps/@%.1283726,25.7063974,1564m/data=!3m1ile3?ent_rvmttu

3.4. Descriere amplasament :

Caracteristici fizice : suprafata masurata de 633 mp Teren in suprafata masurata de 633 mp
din care teren intravilan neproductiv 159 mp si teren extravilan neproductiv 474 mp ;
- Parcelarea: nu este cazul ;
Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazui;
- Topografia: zona deluroasa si impadurita;
- Acces: din drum amenajat.

Utilitati: en. electrica, gaze, apa-canal, curenti slabi in zona;
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Caracteristici juridice:
- Utilizare : comerciala;
- Servituti de trecere: nu este cazul;
- Alte restricti: nu sunt;

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI IMOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU SUNT
PROPRIETAT! IMOBILIARE: nu este cazul;

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE }: Exista cerere pentru stabilirea dreptului de superficie.

3.7. DATE PRWVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin hotarari ale consiliilor locale.

CAPITOLUL 4 — ANALIZA PIETE!
Definitia pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare.

Piata reprezinta mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre cump3ratori si
vanzdtori, prin intermediul preturilor. Participantii la aceasts piat3 schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Toate piefele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpdratorilor, acestia fiind ta randul lor influeniati de actiuni sociale, economice si guvernamentale.

Participantii pe piatd pot fi cumpdrdtorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii. Piata imobiliard este
influentata de reglementirile guvernamentale si locale.

Cererea gi oferta de proprietati poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un decalaj
intre cerere si oferta. Piata imobiliard este segmentatd dup3 locatie si dupa tipul proprietitii pe
cartiere si clase de proprietdti imobiliare.

Cererea reflectd necesitdtile, dorintele materiale, puterea de cumpirare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpadrdtori, chiriasi)
si pentru un anume tip de proprietate,

Analiza urméareste produsul sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea. Deoarece oferta se
ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile
de cerere, fiind astfel influentats de cererea curenti.

Cererea poate fi analizata sub doud aspecte: cantitativ si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cumparatori care actioneazi
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesit3 o putere mare de cumpaérare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,

numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului

care poate fi dobandit, mdrimea avansului de plati, dobanazile, etc.

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar dacd nu exist3 conditii favorabile
de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementirile guvernamentale si locale,




Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un
anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sd existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpadratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare- cumpérare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investiii; sunt
puiin lichide si de obicei procesul de vanzare este fung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe pia{d si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
tocalizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentat3 de
reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdarare nu au loc Tn mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Page - 14 -



: .Paéijl - -Deflnxrea produsulm 1mob111ar
g P (anahza productxmta’;n proprletatn}
: Delzmztarea ‘pietei specifice -
R (arla ple;e1 siaria compet1t1va)
~'Pasul 3. |Analiza cererii: B
Pasul 54_' Analiza ofertei : o L
(mvestlgarea $1 prewzmnea concurentel) : e e
'-.-:_Pasul 5 ;j? Analiza mteractlunn dintre cerere si oferta S S R
Premzmnea absorb;1e1 proprleta;u sublect 1n pla;a S
(conceptele penetrarii de piata) s

. Pa'siii 2

"I':zPasul 6

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind capacitatea
sa productiva si utilizdrile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor comparabile, precum si pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Utilizdrile potentiale ale proprietatii : proprietate comerciala cu potential de exploatare a resurselor
naturale.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, focalizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare {rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, asa cum
au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea Supusa
evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosintd intravilan si extravilan neproductiv.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd Inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a
concentra cdutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietitii de
evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate
analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factori:

v’ Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan+extravilan

v' Caracteristicile proprietatii imobiliare: neproductiv, necostruibil cu potetial de exploatare a
resurselor naturale.

v Modul de ocupare/utilizare: teren liber;

v' Baza de clienti (potentialii utilizatori): exista cerere din partea investitorilor din zona;

v’ Calitatea constructiei: nu este cazul;
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v' Caracteristicile dotarilor: utilitatile sunt in zona;

v' Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

v’ Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare ia proprietati
substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

V' Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate proprietati (disponibilitate curenti si
viitoare) cu o atractivitate apropiat3, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata definita;

v Proprietiti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: nu sunt;

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber cu destinatie comerciala, situate in zona
analiazata.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdéradtori) pentru
proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitti/ utilizari care pot sustine proprietatea asa
cum este ea sau dupa unele lucrdri de modificare (dac3 se demonstreazs ¢3 ar fi logic si favorabil a se
efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piati af celor cu interes de o achizitiona un imobil,
il doresc si pot (au puterea financiard) s6-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine in
principal din partea persoanelor juridice, care doresc sa achizitioneze teren pentru viitoare investitii.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor cumparatori
a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si
intentioneazad sd facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au in plan s3
contracteze un credit bancar.

Tn ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este scazuta, existand interes din
partea investitorilor (cazuri izolate).

Concluzii privind Cererea solvabila specifici pentru acest tip de proprietate:

v’ Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de evolutia
pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia proprietatii noastre,
terenul prezinta interes viitor pentru un posibil cumparator.

v’ Cererea pentru inchiriere — exista cerere, in special pentru obtinerea dreptului de superficie.

v' Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea din partea unor
companii private,

v’ Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de terenuri
similare, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai mic;

v" Preferintele manifestate pe piata: in fuctie de potetialul fiecarui teren.

v' Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor invetitionale fara alte fucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;




v' Dimensiunea proprietotii: in fuctie de potetialul fiecarui teren, adecvata desfasurarii
activitatilor comerciale de orice tip.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru terenuri libere cu potetial de exploatare.

Cererea de proprietati imobiliare avind categoria acceasi utilitate ca a terenului subiect in zona
respectiva este la nivel scazut {cazuri izolate).

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumpdrdtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numir mai mare de proprietati cu
caracteristici aseminitoare. In competifie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietétilor disponibile spre vanzare {doar acestea prezint3 interes, nu cele care
sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile {caracteristicilor si
utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul tranzactiilor este mic,
acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare intrucat proprietarii achizitioneaza
asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte comerciale.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliars subiect, in urma analizei de
piata au rezultat urmatoarele informatii:
oferta de vanzare - scazuta;
oferta de inchiriere — nu exista;
stocul total disponibil —scazut;
volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-20% {pentru teren) ;
Reprezintd raportul dintre preful din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia).
v preturile solicitate pentru inchiriere* — nu exista o piata a inchirierii;
v' gradul de ocupare ~ in lipsa posibilitatii inchirierii — nu este cazul
v’ oferta de vanzare terenuri asimilabile: 1-1,44 euro/mp (extravilan) si 12-15 euro/mp
(intravilan).
* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, deschidere, forma, facilitati —
acces la utilitati, suprafata, etc;
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in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica proprietatii subiect.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum si




stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un
anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere i ofertd

Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare masurs, dependenti de pozitia sa
competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpdaratori (crerea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietdti imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurential3 de pe piata analizat —
curentd si viitoare. Aceasta relatie arata gradul de echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeazs
piata curenta si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoz4. Pe termen scurt, oferta
imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand cererea existentd si potential cu
oferta curentd si anticipata competitiva se poate determina dac3 existd cerere pentru un numir mai
mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere scazuta in ceea ce priveste
terenurile similare. O astfel de piatd este uneori numita piata a cumparatorilor, intrucat cumparatorii
pot obtine preturi mai mici pentru proprietdtile imobiliare disponibile. Acela care doreste sa cumpere
proprietatea ,impune” pretul.

v" Tn ce priveste inchirierea putem spune ca nu exista.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietdtii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive, putem
determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piat3, cerere si ofertd competitiva cunoscute.
Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima pericada.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci cererea pentru acest
tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt si mediu.

CAPITOLUL 5 - ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI

5.1. Cea mai buna utilizare
Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre comportamentul
economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat de piata imobiliara — “cea
mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor imobiliare.
Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind « utilizarea probabila, rezonabilg si legala a unui

teren liber sau o unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar

fezabila si care determinag cea mai mare valoare ».

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii. Ea trebuje sa fie:
» permisa legal




» posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in baza
presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea oricaror
imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber nu reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei
proprietati imobifiare prin constructiile ce-i apartin.

Dat fiind faptul ca activul ce face obiectul prezentului raport de evaluare, prin natura sa si
utilitatea pe care o are, CMBU este cea actuala si anume teren liber cu potetial de exploatare.

CAPITOLUL 6 ~ EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cae mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai
bune utilizari, a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulteroara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind ranzactiile/ofertele
si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si
corecatte pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

in anexe sunt prezentate datele despre oferte sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau
asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

in anexa nr 1 este prezentata Grila comparatiilor de piata. In urma aplicarii corectiilor asupra
preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de piata a loturilor de teren analizat, astfel:

DENUMIRE NR. CAD., | VALOAREA | VALOAREA
DE PIATA / | DE PIATA /
lei euro
Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 8.400 1.700
care teren intravilan neproductiv 159 mp si
teren extravilan neproductiv 474 mp)

6.2. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau
care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si-sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piata este cea mai directa si adecvata
abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.




Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot
utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic,

Nu este cazul.

6.3. Abordarea prin venit

in cadrul aceste abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare
anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea imobilului.

Presupune ca un imobii, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie
un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o
valoare de randament.

Nu este cazul.

6.4. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicate asupra valorii prop. imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructive a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atuci cand proprietatea imobiliara include:
- constructii noi sau constructii relativ nou construite;
- constructii mai vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deperecierii acestora;
- constructii aflate in faza de proiect;
- constructii care fac parte din prorietatea imobiliara specializata;
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietatilor imobiliare sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda consturilor segregate, metoda devizelor.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
1. Stabilirea valorii de reconstructie — cost de inlocuire brut
2. Estimarea deprecierii totale a constructiei ;
3. Determinarea valorii ramase actuale — cost de inlocuire net — prin scaderea deprecierii totale din
valoarea de reconstructie
Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza
se parcurg urmatoarele etape:
e inspectarea cladirii pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora
e cercetarea fiecarui obiect la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si
stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente
s efectuarea incadrarii cladirilor intr-unul dintre tipurile prezentate in brosura
elaborarea fazei de evaluare, determinarea valorile unitare de reconstructie
e calculul costului de inlocuire brut total prin multiplicarea valorilor unitare cu suprafata
desfasurata totala a cladirii
e aprecierea deprecierii totale , estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului
de inlocuire brut cu pierderea de valoare datorita deprecierii.
Costul de infocuire brut - reprezinta costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii, o cladire cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitectura si planuri actualizate.
Deprecierea ~ reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:




= uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul
de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura
fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in
prezent din motive practice sau economice)

=> neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor
atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se
cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care
necesita inlocuire sau medernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala
nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou
dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,
urbanismul, finantarea etc.

Deducand deprecierea totala din costu!l de inlocuire brut rezulta valoarea ramasa actuala —

cost de inlocuire net (CIN).
Nu este cazul.

CAPITOLUL 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIi

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune realista a

comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua parti implicate in

tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Valorea rezultat in urma aplicarii metodei de evaluare selectata este urmatoarea:

Denumire Valoare de Valoarea de
piata {lei) piata (euro}
ABORDAREA PRIN PIATA 8.400 1.700
ABORDAREA PRIN VENIT - -
ABORDAREA PRIN COST - -

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

Adecvarea,

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii.
Adecvarea unet metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei;

Precizia,

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

Cantitatea informatiilor,

Adecvarea si precizia influenteaza caltatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda.




Cantitatea informatiei trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza adecvarea si precizia in

estimarea valorii finale.

Valoarea punctuala retinuta ca valoare de piata a activului subiect, este cea obtinuta prin metoda mai

sus mentionata, respectiv ;

DENUMIRE NR. CAD. | VALOAREA | VALOAREA

DE PIATA/ | DE PIATA /
lei euro

Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 8.400 1.700

care feren intravilan neproductiv 159 mp si

teren extravilan neproductiv 474 mp}

DENUMIRE NR. CAD. | VALOAREA | VALOAREA
DE PIATA / | DE PIATA/

lei/mp euro/mp

Teren in suprafata masurata de 633 mp (din | 22467 13,27 2,69

care teren intravilan neproductiv 159 mp si

teren extravilan neproductiv 474 mp)

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna utilizare a

proprietatifor;

- Au existat suficiente surse de informatit pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta si credibila a

valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta si rezonabila,

bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie si reprezinta perceptia evaluatorului referitoare la cel mai probabil

pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale

semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
membru titular ANEVAR,

SOVAGAU T. IONUT RAZ7 Vm@“"“‘“ﬁ%
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CAPITOLUL 8 - ANEXE

ANEXA NR. 1- Abordarea prin piata

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor extravilane in zona :
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Terenuri similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii com. Poiana com. Poiana ; com. Poiana
Campina, PH |  Campina, PH | Campina, PH
Zona din localitate in care este - - Jimitrofa - pet. "La
timitrofa - zona limitrofa - pet.
amplasat terenul . . o e , Saramura",
Bobolia, comparabita | "Livezi", comparabila , :
R o). COmparabila |
Suprafata terenului [mp]; 700 m.p. 804 m.p. 262 m.p. E
DCeschidere {mi) Cnuestecazul | nueste cazul nu este cazul
Forma si geometria terenului comparabila comparabila comparabila
Echiparea terenuiui, dupa caz, cu
. . ) o nu este cazul nu este cazul nu este cazul
infrastructuri fehnico-edilitare
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat amenajat amenajat amenajat
- Valoarea unitara de piata a
terenului simitar — {Euro/mp]. 144 €/mp 1.25 &fmp 1.00 €/mp
- Date} .mr?gtstrar?t informatiei, a Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
valabilitatii ofertei .
Elementul de COMPARATIE Prc;fiz:eeti:ea Comparabila 1 Comparabilaz = Comparabila 3
com. Porana com. Poiana E com. Poiana [ com. Poiana
Identificare Camgma PH Campma PH : Campma PH < Campina PH
data prezent | prezent prezent prezent
Suprafa; | 47400 _ 700 mp. 804 mp. 262 mp.
Preg vanzarel ofertare - total 1 008€ B 1 005€ o 262€ - if
Preful de vanzare | ofertare unitar | demp o 25emp | te0emp
Tip comparabila N oferta 1 ~ oferta B oferta
Marja negociere (%)f total a}ustare 0% 3 _ 00 € _ D% i 00 € 0% l 00 €
Pret de vanzare ajustat 1 44 € 125¢€ 1 00 € !
1 Drepturi de proptietate transmise |  absolt | absolt | absolt | absolut
ajustare (%) /totalajustare. | | 0% | O00€ ., g% | 00€ | g% | 00€
. Pret ajustat 1,44 €/mp 1.25 €/mp 1.00 €/mp !
2 Restrictiilegale  extravilan | extravilan . extravilan extravilan ]
ajustare (%) / total ajustare - 00% |00 g B 00% N oo g ._._919%_,_ f oo €
Pre{ ajustat 1.44 €/mp 1.25 €/mp , 1.00 €/mp
| |
3Condifiidefinantare |  numerar _.Similare 1 similare b similare
ajustare (%) / total ajustare 00% | 00€ | 00% | 00€ | 00% | 00€



£
i

4 Conditii de vanzare

Pref ajustat

5 Conditii ¢ ale pietei (tlmpui)
ajustare (%) / total gjustare

Pret ajustat

e VeI
franzactie

'~ nepartinitoare
} ajustare (%) itotaE gjustare ;

. similar
0% |

prezent
0% |
1.44 €fmp

00 €..

00€

i AMEmp
prezent - L

0%

... similar
0% | 00€
_ prezent

1.25€/mp

00€

125€¢mp

. L% |
125€mp

b
I
...i..m S

i

0% |

similar
00 €
1.00€mp
prezent
| 00€
1.00 €/mp

6 Localizare

ojustare (%) /otal austare |

_Pret ajustat

* limitrofa - pctf
"La Saramura”

Bobolia,
__comparabila

. 0.0% |
___144€mp

limitrofa - zona

limitrofa - pet. "L;ve2|

e

comparabila
0.0% !
1.25 €/mp

00e

fimitrofa - pct. "La
Saramura”,
_comparabila _

00% | 00€
1.00 €/mp ’

7 Caracter;stfcz faz:ce

~a Mérime ( dimensiune) §i foméd |

ajustare (%) / total ajustare

b Front stradal - deschidere 1a fa{ada
gjustare (%) / total gjustars

¢ Topografie

ajustare (%) / total ajustare _7 -

‘ d Eliberare teren
Cheitune!; de demoiare ehb teren

ajustare (%) /total gjustere |

huestecazul | |

o

474mp. |

700m.p.
00% }

L 0.0% |

cu diferente de |
el

00% |
nu
o0e

L 00% |
: 1.44 €/mp

0.00 € |
nuestecazul '
00 €

_ similar
00 €

| O:Q_%_ |

i

i
v d
1

00€

00% | ¢

804 mp,

nu este cazul
00% |

. similar
00 €
nu

o0e

0.0% |
1.25 €/mp

I

000 € .T‘. -

0we

i

[

|

. hueste cazul

- 82mp.
0.0% | 0.00€ :

-

00% | 00€

~ similar
0% | 00e
nu S
00 € _
00% o

100 €imp

Pref ajustat caracteristici fizice

8 Utilitati (en el fapa/ canahzarel
gaz metan / termoficare / alte)

Cheltuteh Introducere utthtat;
a;ustare (%) I total a}ustare
Pret ajustat

nu este cazul

13

€00
00% |
1.44 €/mp

| nu este cazul

|

000 |

[N SIS

nu este cazul

€00

00% | oo
1.25€/mp

9 Altele e
ajustare (%) :’total ajustare -

Pref ajustat

_hu

00% |

1.44 €/mp

00e |

nu
00% |

1.25 €/mp

0% |

nu este cazul

€00 B
____Q_-QU_ N
1.00 €/mp |

adéfgiu

00% | o00¢€
1.00 €/mp

toCMBU
a;ustare (%) i totai a;ustare

_Pret ajustat

_heproductiv

-
. 305% |

| 1.00€/mp

'0 44

carabit 1

| 200% |

|

1.00 €/mp

faneata |

025 |

00%

neproductiv

000
1.00 €/mp

Prefajustat

Ajustare netd i
Ajustare totaEa bruts

Ajustare bruta procentuaia B

i 1.00€mp
L% |

A00€mp
% |

20% | 03¢
_ € 0.2§

100€mp
0.0 € .
€000 |

0.00%
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 Suprafata

. Valoare estimata (rotunjit)

:_Qt_;rs valutar folosit 1 euro=

Explicarea ajustarilor:

474mp. | Opinieuntera | 100 €hmp
... So00¢€ . echivalenta | 25000ei
4964006 ladatade 30.05.2023

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative, ajustarile cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau

valoric.

- Drepturi de proprietate transmise

Restrictii legale - coeficienti
- urbanistici

| Conditii de finantare
- Conditii de vanzare

. Condifi ale piefei (timpu)
Localizare

- Marime { dimensiune) si forms

Front stradal - desoh;dere la fa;ada
. Topografie

- Imprejmuire, iluminat stradal, drumuri

deincinta
Utilitati

Zonarea - destinatia legald permisa

- Cea mai buna utilizare

Nu au fost necesare ajustari, Comparabilele utifizate sunt oferte de vanzare ale unor tranzactii efectuate sau in curs de a
fi efectuate, pubhcaie Ppe site-ul autoritatii reprezentative a UAT Poiana Campina. :

- Nu au fost necesare ajustari, toate comparabﬁele avand dreptul de propneiate

integral;

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile legaie ale

! acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect; _
| Nu au fost necesare aJustaﬂ conditiile de finantare fiind numerar atat la ?
. propristatea sublect cat si la comparabile;

| Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau

. Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

vanzatoruiu! - constrangeri privind tranzactia;
i Nu au fost necesare ajustari, oferiele fiind de data recenta -
Nu au ’?ost necesare ajustan pentru comparabllele utlllza{e _

Pk g

- Nu au fost necesare ajustari, piata nu recunoaste o anumita diferenta de pret
 raportata la 0 anumita diferenta de suprafata ; Suprafete de teren relativ mici.

o

Nu aufost necesare ajustari pentru comparabilele utiizate;
Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele ufilizate;

Nu au fost necesare gjustari pentru comparabilele utiizate;,

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate:

Am ajustat comparabila 1 si 2 negativ, acestea au categoria de folosinta arabi r
: respectiv faneata fiind considerate superioare subiectului . Piata recunoaste o

- diferenta de pret de 0,44 euro/mp repsectiv 0,25 euro/mp, raportate la aceasta 1
caractenstéca Ajusterea a fost determinata comparand pe rand 1cu3si2cu
| 3, ce difera doar prin aceasta caracteristica. o

 Valoarea estimati a fost asrm:!ab&ia valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare bruta procentuald cea mai micé)
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Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor intravilane in zona -

Terenuri similare cu terenul de evaluat
informatii necesare privind terenurile
similare cu terenu! de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumires localitatii com. Pgiana com. Polana com. Poiana
~_ Campina, PH ~ Campina, PH | Campina, PH f
Zona din localitate in care este  limitrofa - pct Timitrofa - pct. i limitrofa - pct.
ampiasat terenul "Ragman”, mai buna "Magurii", “"Magurii”, .
o . comparabila | comparabila |
Suprafata terenului [mp}; 996 m.p. 924 m.p. 1,250 m.p. |
Deschidors o0 RO . ST fes'pect'i\}édmf
Forma si geometria terenului comparablla comparabila comparabaia
Echiparea terenului, dupa caz, cu . . in apropiere in apropiere
infrastructuri tehnico-edilitare i apropiere
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat amenajat amenajat amenajat
- Valoarea unitara de piata a 15.00 €/mp 12.00 €/mp 15.00 €/mp
terenuiui similar — {Euro/mp]. J '
- Datg .lnr?gistrarlt: informatiei, a Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
valabilitatii ofertei .
*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect |  Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila3
. . com. Poiana com. Poiana com Poéah; ”
Identificare com. Poiana Campina, PH Campina, PH Campina, PH Campma PH i
~ data ) prezent o prezent ) prezent o prezent o
Suprafaga 159.00 996 m.p. 924 m.p. 1 250 m. o, |
Pre; vanzarelofertare total ) ___1___4_,940€ _ 1 1 088€ w18,7501& f
sretul de vanzare / ofertare !
unitar e 1900€IMp ) 1200€/mp | 15.00€/mp
Tip comparablia oferta oferta oferta
Mar;a negoc;ere(ﬁ:)itotal 15% E _23 € 45% | _1 8 € A5% | 23 €
Preg de vanzare a;ustat 12 75 € 10.20 € 1275 € §
1 Drepturi de proprietate [
transmise do .. Bbsolt abSO'Ut . | absolut | absolut ;
ajustare (%) / tO*a’ aJ“Sta"e R S 0% l 0 0 5 . 0% | o0€ | 0% ] 0 0 €
| Pret ajustat 12.75 €/mp 10.20 €/mp 1275€mp |
2 Restrictiilegale _infravitgn | mtrawlan intravilan | intravilan @
ajustare (%) / total ajustare ) - 0.0% 7 i 0.0 € 0.0% 1 oo @ L 00% { 0.0 g
Pret ajustat 12.75 €/mp 10.20 €/mp 1275€mp |
3Condifiidefinantare | numerar sim.iiare R _ __.S'm“.afe ol similare !
astare () /ol gostare. | 00% |00€| oo% |ooe| oo% |ooe
Pret ajustat |  12.75€imp 10.20 €/mp 12.75€mp
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| 4 Condifii de vanzare
 ajusare (%) toalgustare

‘o Altele

Pre{ajustat

5 Conditii ale pteget (tlmpul)
ajustare (%) / total ajustare

Prefajustat

ajustare(%) / totai _a}_ug;{;jré
Prefajustat
A Caracteristici flz;ce

6 Localizare

Saramura”

prezent

limitrofa - pet. "La f

Si_m_l_sgr :

0% | 00€ j
~ prezent
0% 1 00€

‘ Ilmftrofa pct.
. "Ragman", mai buna

0% | 255

.. 10.20 €/mp

Csimilar
0% | 00¢€

prezent |
0% | 00¢€
180, 20 €mp

"||m|trofa ol f

"Magurii",
. comparabila

00% | 00€

‘ 10.28 €mp |

-
1.20€mp .

o

0.0%

_ snmliar
00 =€
w1275€/mpw

_ prezent
i 0.0 €

C1275€mp
limitrofa - pt. :
"Magurii", !
_comparabila
100¢€,
12.75 €imp

ajus!are (%) / total a;ustare

! h Front stradai deschrdere ia
| dfadd

ajustare (%) / 'tdtéi'éj;f_star:e '_

¢ Topografie e
ajustare (%) / total ajustare -

d Eliberare teren

Cheltuieli de demolare elib.

teren

ajustare (%) / total ajustare

- Pret ajustat caracteristici fizice

aMarime (dimensiune) siformd |

159 mp/ neregulata

nespecificata

_Cudiferente de nivel ;-

mo

Looew

1996 mp /
| comparabita
f

00% . 000€

Lo 1545ml

00% | 00€
similar N

00% | 00€

10,20 €/mp

00 €

!

. Similar

P 00% [00€ ]
- hu

00 €
00% | 00€

10.20 €!mp

comparabita |

000 €
~ 13 ml respectiv 20

100%

1250 mp /
comparabila |

| 000 |
00% | € |

oom
20% ___| -2.55 |
L C
_0.0%_ B 00€ f
o

0.0 €
100 €
10.20 €/mp

8 Utilitati (en el fapa /
canalizare f gaz metan /
termoficare / alte)

Cheltuieli introducere utrhtatn .

- Pret sjustat

4a;ustare (%)i total ajustare ‘ 7 .

in zona

similar

10.20 €/mp

10.20 €/mp

similar similar

!

€00 | €00 €00
000 | 00% | 000 | 00% | oo0 |

10.20 €/mp

ajustare (%) itotal ajustare

Pret ajustat

_neconstruibit |

. da
-250%
7.65 €/mp

66|

.. da
B0% |

765€mp

26€

da

25 0% r 32 ¢

10CMBU

} e comerciala |
_ajustare (%) /total ajustare o

00% | 00€.

L 00% | 00€

comerc:al/rez:denﬂal ! comercnalfrez;dentlai ] comercnal/readentlaf
L 00%

|oo0e

Ajustare totaia bruta B
Ajustare brutd procentuala

Pret gjustat 7.65 €imp 7.65 €/mp 7.01 €imp
Pretajustat T70€mp | 770€mp | 700€mp
Ajustare neté i o A0% | B1€| 2% | -26€] 45% |.57¢
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‘ Conditii de vanzare

Cond:tu 'g[_e_pieg_e_i {timpul) Nu au fost necesare aJustarl ofertele fiind de data recenta

i
|

Drepturi de proprietate transmise

 Suprafata y 159mp. | Opieunitara | 7.70€mp
Valoare estimata (rotunjity .. %200€ | echivalenta | 5900lei
 Curs valutar folosit 1 euro= | 4940006l | ladatade | 30052023

Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative, ajustarile cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau

valoric.

S-au ajustat comparabilele ofertate datorita fapfului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu franzactii. Din analizele de

piata efectuate si din informatiile de piai# obtinute (mterwun) rezultand ¢ preful final de tranzactionare al proprietatiior
de acest fel este mai mic in comparatie cu preful de oferta.

' Nu au fost necesare ajustari, toate comparablleie avand dreptul de

! proprietate integral;

Restricji legale - coeficienti Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile legale

urbanistiei . ale acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;
- Nu au fost necesare ajustari, conditille de finantare find numerar atat ia

Cond;;n de fmangare _ _proprietatea subiect cat si la comparabile;

' Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparaterulux sall
vanzatoruiui - constrangeri privind tranzactia;

- Am a;ustat comparabua 1 negattv acest teren se afla infr-c zona considerata
mai buna din punct de vedere al atractivitatii participantilor pe piata, fata de

Localizare subiect si comparabilele 2 si 3; Piata recunoaste o diferenta de pret de 2,55

- Marime { dimensiune) si forma

Zonarea - destinatia legald permisa

- euro/mp (dupa negociere) raportata la aceasta caracteristica; S-a comparat |
. cu 3 ce difera doar prin aceasta caracteristica;

Caractersstlct fizice

' Nu au fost necesare ajustar piata nu recunoaste o anumita diferenta de pfet
| raportata la o anumita diferenta de suprafata .

Comparabila 3 se a}usteaza negatrv acest teren are deschidere dubfa, find
superior terenului subiect si comparabiletor 1 si 2; Piata recunoaste o
diferenta de pret de 2,55 euro {dupa negociere) raportata la aceasta
caracteristica; Corectia a fost stabilita comparand 2 cu 3, ce difera doar prin

' Front stradal - deschidere la fatadd ~  aceasta caracteristica;

- Topografie . Nu au fost necesare a;ustan pentru comparabtfele utmzate B
. Impreimuire, fluminat stradal, drumuri

deimcinte  _ Nuaufostnecesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
‘Utiiltatt N au fost necesare ajustari pentru comparabilele utt[tzate

Am a;usta% comparabtiele negativ deorece aceste terenuri sunt net superioare
terenului subiect. Pe aceste terenuri se pot edifica ciadiri si constuctii in baza
reglemantarilor urbanistice. Terenul subiect datorita formei si dimensiunii nu
. | poatefi utilizat decat pentru CMBU actuala.

Cea maz buna utihzare Nu au fost necesare ajustari pentru comparaba]ele utliizate
Valoarea estimati a fost asimilabils valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare bruta procentuald cea mai mici)

Astfel val. totala de piata terenului in suprafata masurata de 633 mp = 1.700 EURO ~ 8.400 LEI

- ——




COMPARABILE

By Temnge szt Mianlar ® s Tl e e NS Moo= X
o o o8 3 @ H
TEREN INTRAVILAN DE VANZARE IN POIANA CAMPINA , ZONA RAGMAN con RIIDAF

T

Teren Intravilen de Yonzare in Poiona Camping, zona Ragman {Teren introvilon 955 mp Poigna Campinal,
FOLOSINTA: FANEATA
Teren Intraviion de Verzare, situst in Comuns Peiona Camping, avard o suprafots de 996 mg s o tdeschidere de
SUPRAEATA: 936,00 MP 15.45 mi Pe teren exista st o constructie racorgate 1o cpo si turent electric
DESCHIDERE: 15.4% ME. Uritizoth:
Apa si curentud electric pe teren. gazete to Binita de proprietate.
APA, CAZE, CURENT
UFILETATE ELECTRIC
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Campina, Pelana Gampina,
vand tesen intravitan 924 mp. stual i josaltates Polana Campina, steada Lizgar. 3 vm pana a Breara
construbil. 1onie ytilitatie vedere excelenta Valea Prahove

Detalii suplimeniare

2012 excelenia siada asifallala Cwent gaze gard 1N Yand Cit PENSILGEA VICkiea FHvENste exliaordmena loa'a
Valea Drahovel Zora e agr ozonficat spelic locaidaliar Breazsd st Poiana Campaa Locata se afa m
aprepiars oe vior proect Satal Magura

Caracteristici, dotari

Detali suplimeniara
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Teren Polana Campina FUBLICHATE

‘I 5 € ERHCITATY
Frétui € negeiatl

] PROMODVEAZR (0 REACTUALIZEAZA

i fitma ; [ Extravian £ intravaan intaviin ] I Suprataa i 1250 m ]

DESCRIERE

Teren 1250 mp Powna Camping, S Magure. 3 km de centrul orasult Camping aoca 3 min ou masing sau 25
TRl b2 03, deschiciers 13-20 M, pruni pe Teven LAl 13 aprox 90m. 1S eur/mp Pt ogi everesat va (og
mesa sich muliumesc.
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6.5&1’ /3"7/@ . A{J{/,‘.w‘i?’ﬁa/"’/

M. 9/48 0. dota_ . 9255 Lag o7

- Model - o,

- Formalar pentru persoane fizice - ! P

OFERTA DE VANZARE TEREN ~fetuge Ug /
M o~
‘ Ho. O 901z

Subsempatul/Subsemmnata~ty. . . CNP
. avénd adresa de comunicare Tn: localitatea . veeny SII
BAET. Matestessariesioreres eraeins nr...., ..,bl 256 . .,et . , p. ., judetul/sectorul
........ , ¢codul  postal ..., e-mail L tel,

................................ vénd teren agricol situat In extravilan, in suprafaia de. QO.;ZQ,{(/(M), ia
pretul de (*) A EL...... (lei)

Subsemnatul/Subsemnata’]), N Sy NV USPYIBUTVOTIY §) N o
wreererns -, avénd adresa de comunicare In: localitatea ... , Str.
veersissssrarisneseieassssteesense ITn vevssrines s Bl ey SC1 iy B e, » 8P wrievennns, judetul/sectorul

s COdul  postal e, @RI e ,  tel

ceeeeinnnns, VAN teren agricol situat in exiravilan, in suprafatd de .o, (ha), la

preful de (%) +..comee.. (lei)

Conditiile de vinzare"2) sunt urmitoarele; ... L1V S WL

Date privind identificarea terenului

Informatii privind amplasamentul terenului

umér
de Categoria
SuprafaiNumir icarte [Numidr  [Numiride
Orasul/Comuna/ ta (ha)cadastrafunciar tarlaslot  parceldjfolosinta®3}
Specificare Judetul (*) (DB BN ) (I Observatii

> Polartw ehrieilh 9449 Werrosucty

completeazi it 7 '

de catre] PRAEHOVA QO%J 230\l | A NP WA VAR K
vénzitor,

Verificat

rimirie™d)

Cunoscind c& falsul in declaratii se pedepseste conform ¢ .+ ii S8 VR0 privind Codut o, e
modificirile 5i completirile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte si complete.




Manzitorfimputernicit, ; on

S s 1593 | 0 0k N

(numele : ; prenumele in clar)
Semniitura

LSData.. .00 AR08

NOTE:- Cémpurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.~ Cémpurile notate cu (**) se
completeazd In cazul In care sunt cunoscute informatiile.*1) Se completeazi numele si prenumele
proprietarului terenului.”2) Se va completa in cifre si litere.3) Se completeazi categoria de folosinti a
terenurilor agricole situate in extravilan conform ... ° 'y, I S A [ T U R S S RIEE S

;e » ¢u modificarile §i completirile ulterioare.”4) Se completeazii cu ,X* rubricile ?ﬁ care
informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol, evideniele fiscale, evidentele de stare

civila, altele asemenea.(2)

“

T < . 31 ko 13 e b g o 1




- MR ﬁ“/&ﬁtyaﬁ.&%ﬁ,

- Model - fag”%} ZJ &Y 2oy

- Formular pentru persoane fizice - S,
OFERTA DE VANZARE TEREN

Sub_s_gmna_tui/Subsemnata"‘l), s pereere s CNP
" avénd _adresd de comunicare in: ]oca!itatea str.

...................................... s 5C. L, B dei t
E codul po§tai ((75 (9 0. emall ﬂﬁﬁ@?ﬁéﬁ%@ %?ec z

07—2%/5?:{,6‘2{ vand teren agricol situat in extrav:lan n suptafati de . {70 396’ (ha), [a

pretul de (*) .. 5022, (lei)

Subsemnatui/Subsemnata"l) ................................................................................................ . CNP

............................................ , avind adresa de comunicare in: localitatea PO s

................................................... AL v, bl 0L w el ap. ... --; judetul/sectorul
codul  postal  .orirrerin, -maxl .......................................... ,  tel
-» Vvénd feren agricol SJtuat in extravilan, in suprafatéd de ................... (ha), la

pretul de (*) .................... (lei)

Conditiile de vénzare"2) sunt urmétoarele: NM—M?’?CE

Date privind identificarea terenului

Informatii privind amplasamentul terenuluy ' '
umar ' ]
e Categoria
SuprafaNumar carte  Numér  Numirle _
Orasul/Comuna/ ta (hafcadastrafunciar ltarla/iot parceldfolosintin3)
Specificare [Judetu] () () [ () B (*%) (*%) %)+ Observatii
Se: b ™ - . it
completeazd POLA A OEOS# 235 %) 710 359 Fﬂ:‘ffﬂ'm e r-ONEH f
de cétre Gﬂjt—ﬂh t Mﬁ P 359
vinzitor, | PRAMON #
Verificat
rimariend) N
Cunosclnd ci falsul In declaratii se pedepseste conform . i ;. . TN et T : . cu

modificarile §i completdrile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte si camplete




Vé n?’ﬁfﬂr}”ih’inuf@vn Al

{numele si prenumele in clar)
Semntura

..........................

L.S.Data QQOSQOZQ,_

NOTE:- Campurile notate cu (*) sunt obligatoriy de completat.— Campurile notate cu (**) se
completeazy in cazul in care sunt cunoscute informagiile."]) Se completeazi numele si prenumele
proprietarului terenului."2) Se va completa in cifre st litere.”3) Se completeazi categoria de folosints a

terenurilor agricole situate in extravilan conform ..., - I T . o
Lol i, cu modificdrile i completirile ulterivare.”4) Se compieteazd cu X" rubricile in care
informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol, evidentele fiscale, evidentele de stare
civilg, altele asemenea.(2)




ANEXA 2
{(Anexa nr. IB la normele metodolo ice
JUDETUL PRAHOVA NR.UNIC DE INREGISTRARE AL OFERTEI
COMUNA POIANA CAMPINA ' DE VANZARE DIN: Registru] ﬁ eg@je 1
PRIMARIA 10 Zos2 Ne D 105, Joh R
A Y178 L L
NR. /Z£€d / ;ﬁ“’ ) Feod

Formular pentru persoane juridice

OFERTA DE VANZARE TRRREN

Subsemnatul/Subsemnata”1) CNP
Lt . = =4 oo, 8VADA adresa de  comunicare in:  localitatea
; [ ar. ., bl s SCo ., , el
.......... » AP- oo, judetul/sectorul ;2)%‘424(%“ codul pogtal ................,
enail iy e, el - .y Iuhsemnatul/Subsemnatat
gf{f[@b"ff@ﬁ%c‘:/%a ......... ,CNP..~ " 7T . avéincg
adresa de comunicare in: localitatea . ' st Z peeen wal
wt o, bl s SC. v, > €Ll ap e, judetul/sectorul
o fRLRIOUC........, codul postal ............ N 11 R s tel.

. ;7. ~and teren agricol situat In extravilan, in suprafais de . 200 4eq wnr (ha),
reprezentlnd cota parte ............ , la preful de (*).5..000.... (lei).

1) Se completeazi numele i prenumele proprietarului terenului.

Conditiile de vAnzare™?2) sunt urmitoarele: .. vt crneeen;
"2) Se va completa in cifre si litere,

Date privind identificarea terenului:

Informatii privind amplasamentul terepulyi
Suprafats ] Categoria
Specificare|{Cragul/| (ha} Humar NumBx {¥umss | Numar de Observatii]
Comuna/ - cadastralfde carteltarla parcelli|folosint¥
Judetul fBuprafata Cotd-parte|{*+} funciar&[/lot | (*+) ~3) (**} hiad
(>} totald ~5) {**} (**)

{*}

Se p/

e N Yorld e dutrek ¥ 12 62z aned?)

vanzitorn. 93’ (_‘,"}"
Verificat / w»./" e — M w—T W V“/T .

primirie~q}

"3) Se completeazi categoria de folosin{d a terenurilor agricole situate in extravilan
conform art. 2 din Legea fondului funciar nr. 18/ 1991, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare. ‘

~4) Se completeazi cu ,X* rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele
din Registrul agricol, evidentele fiscale, evidentele de stare civil, altele asemenea.

"5) Cota-parte din suprafati se exprimi in fractie si in hectare.
(*) Declar ci terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru
pronumiarea unei hotérari judecitoresti care si tind loc de contract de vanzare:

DA[INUA

Prezentul inscris contine date cu caracter personat ce nra sub protectia Regulamentutui UE v, 67912016 pertru protectia persoanelor fizice in ceea
& priveste prelucraren datelor cu caracter personal si privind fibera circwlatie a acestor date 3i de abrogare 2 Directivei 9546/CE. Persoanele carora 1i
se adreseaza prezentul inseris, precum si tertele persoane care intra In posesia acestuia ay obligatia de a proteja, conserva 5 folosi datete Gu caracler
personal in conditiile prevazte de repulamental mentionat si de legislatia de punere in aplicare 2 acestuia precum si cu Tespecteres art. 75-74 Cod Civit,




Cunoscénd cé falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificirile si completdrile ulterioare, declar ci datele sunt reale,
corecte si complete.

Véanzator/Imputernicit,

----- rersau frksireaneidat “avrerr

(numele si prenumele in clar
Cammpftura

---- A D T

) I’

Data @éﬁfgaﬂlggi

NOTE:
Clmpurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat,
Cémpurile notate cu (**} se completeaz!l In cazul in care sunt cunoscute informaiile.

Prezentul inseris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE nr. 679/2016 pentru protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste pretucrarea datelor cu camacter personal si privind libere circulatie 8 atestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE. Persoanele carora li
st adresearn prozentul inseris, precum si lertele persoane care intra in posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter
personal in conditiile prevazute de regulamentul mentionat si de legistatia e punere in aplicare a acestuia precum si cu respectarea art, 71.74 Cod Civil,
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Carte Funciard Nr. 22467 Poiana Campina

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc, Poiana Campina, jud. Prahove, T-8 parcele 440,441,445,447,448- extravilan, T- 26 parcela 1314-

intravilan _ _ :
Nr. Inr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
1

crt topografic

Al 22467 633
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21384 7 24/04/2023 '
emis de COM, POJANA CAMPINA: Inscris Sub Semnatura Privata

Act Administrativ nr, 18 HCL, din 27/03/2014

nr. CERERE, din 24/04/2023 emis de MESTERU IONUT SEBASTIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CIF!
POIANA CAMPINA, din 24/04/2023 emis de MESTERU IONUT-SEBASTIAN; Act Administrativ nr. 5350 FESCAL,f
din 24/04/2023 emis de COM. POIANA CAMPINA; Act Administrativ nr. 5342 ADEVERINTA, din 24/04/2023]

jemis de COM. POIANA CAMPINA;
; AT

iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala]
|

| B1
11
1) COMUNA POIANA CAMPINA, CIF:2845737, domeniul privat

- C. Partea Ill. SARCIN! .
Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Referl
de garantie si sarcini ererinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederite Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 22467 Comuna/Orag/Municipiu: Poiana Campina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nt cadastral  {Suprafata (mp}* Observatil / Referinte
22467 633 J

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare Ia teren
Nr | Categotie fintra | Suprafata " . .
| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 |heproductiv NU 74 8 440,441,445, -
productiv 4 447,448
2 Ineproductiv. DA 158 26 1314 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan. 7
Punct] Punct Lungime| Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime
Inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
' 1 2 9.187 2 3 10.95 3 4 6.726
4 5 8.075 5 6 1.783 6 7 4.56
7 8 7473 8 9 3.998 g 10 3.704
10 11 4,598 i1 12 5.333 12 13 4,692
13 14 7.588 14 15 5.174 i5 16 6.828
16 17 2.944 17 18 2.324 i 19 5.372

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase senirG informere sn-line la agresy epay.ancpiro

Formuaiar versiunga 1.2




Carte Funciard Nr, 22467 Comuna/Cras/Municipiu: Poiana Campina

Punct] Punct Lungime Punct] Punct tungime Punct! Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceputi sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 5.763 200 21 3.256( | 21 22| 3.54]
22 23 5,289 23] 24 1.389; | 24| 25] 1.331]
25] 26 2.075}’ 26] 27 1.556] !f 27| 28] 10.067;
28] 29 6.876| 28] 30 7.13 30| 31 5.275
31 32 10.92] 32| 33 1.865 F 33| 34 13.167
34| 35 10.983) | 35| 36 9.74 36 37] 10.176]
37; 38| 0.871] 38 39 12.773 39 40] 5.479
40 41 4.081| 41 42 14.777 42 431 18.493
43| a4 3.155 44] 45 8.991] 45 46 8.588
46 47 3.14?{ 47/ 48 3.369; 48| 49| 4.@{
F 431 50 8.863| 50 51 - 1.537 51 . 52] 17.438
- 521 53 7.362 53] 54 6.143 54 55 9.515{
55| 56 25.853 56/ 57 8,117 57 58| 5.582]
58/ 59 3.794 59] 60 5.228 60 61] 3.928]
61 &2 6.514 62 63 3.523 63 64 6.338
64| .65 7.378 65 66 17.11 66 67 13.019
67 68 11.3531 68 69 5.086 69 70 11,136
70 71 8.881 71 72 9.982 72 73 9.055
73 74 3.855 74 75 9.802 F 75 76 1.554
76 77 7.554 77] 78 7.781 78 79 8.284
79, 80 19.727 80] 81 4.113 81 82 18.967
82| 83 10.736 83] 84 2.69 84 85 4.025
85 86 5.644 86| 87 6.679 87 88 4,706
88] 89 3.863 89 90 5.176 90 91 2.694
91 92 2.008 92 93 3.123 93 94 4.475
94; 95 4.899 95| 96 6.684 96 97 5.93
97/ 98 3.901 98; 99 2.406 99 100 10.791
100] 101 19.532 101] 102 4.189 102 103 19.125]
103] 104 8.03 104] 105 7.69 105] 106 7.406]
106 107 1.595 107] 108 9.932 108] 108f 4.241;
109] 110 9.658 110] 111 9.858 111 112 8.25g/
112] 113 10.87 113[ 114 5.254 114/ 115 11.71]
115 116 13.149 116] 117 16.876 117] 118 7.248
118f 119 6.765 119] 120 4.0 120{ 121 6.362]
121] 122 3.782 1221 123 5.546 123] 124 3.739
124| 125 5.418 125] 126 8.098 126| 127 25.792
127[ 128 9.568 128) 129 6.385 129] 130 7.822
130] 131 17.531 131] 132 8.736 132] 133 4.248
133] 134 3.747 134] 135 3.141 135| 136 8.678
136] 137 9.306 137 138 3.402 138] 139 18.284
139] 140 - 14.695 140] 141 4.189 141 142 5.628

142] 143 12.898 143 1 10,078

nate in planu! de profectie Sterec 70 5] sunt rotunjite la 1 milimetry,

* Lungimile segmentelor sunt determi
¥ Distanta dintre puncte este formatd-din sagmente cumulate ce sunt mal mici decat valoares 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras core punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil Ja autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru derbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice meodificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubticitate imobifiard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-05-2023 ALEXANDRA MARIA CRISTINA
. 5 NUTULESCU
Data eliberérii,
/ o —
A T T seE) {parafa gl semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 22467 /UAT Poiana Campina

e
[l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cdmpina

. “ CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza, Nr. 35, Cod postal 105600, Tel: {0244) 33 01 25 FAX: (0244) 37 63 50

NEER YUY VrStrrm A
L R R LI 3 oad
LU TR R Rt
INr.cerere | 21384]
i Ziua ; 24}
jLuna 04;
Anui 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numér cadastral 22467 / UAT Poiana Campina

TEREN Partial intravilan

Adresa; Loc. Poiana Campina, Jud. Prahova, T-§ ‘parceée
440,441,445,447 448- extravifan, T- 26 parcela 1314- intravilan Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Campina

l Nr. cadastral | Suprafata masurata | Observatii / Referinte
i : | i

22467 633 i
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE {MOBIL
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastial 2246 7 7 UAT Polana Camping
Incadrare in zona
scara 1:5000
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara,

imobil nr. cadastral 22467 7 UAT Poiana Campina

Date referitoare Ia teren

Crt Ciﬁ?ﬁ;‘fg;‘e via S”ﬁ?gfta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1| neproductiv | NU 474 g 449-‘;‘?3;‘;5-44
2 | neproductiv. | DA | 15| 26 1314 ]
| ToTaL: | 633, l
Date referitoare la constructii
Crt {  Numar C%iﬁ::fgé; Supraf, (mp) }Sdt;:’daigg Observatii / Referinte ]
Himobiluf nuare in componenta constructii |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie In plan.
Punct; Punct] Lungime segment Punct] Punct| Lingime segment Punct] Punct] Lungime segment
ncepuj sfarsit _e(m}j tincepul sfarsit e m)| lincepu| sfarsit e {m)
1 2 9.187 2 3 10.95 3 4 8.726
4 5 8.075 5 6 1.783 6 7 4.56
7 8 7.473 8 9 3.998 9| 10 3.704
10 11 4.598 11 12 5.333 12 13 4.692/
13 14 7.588 14 15 5.174 15 16 6.828
16 17 2.944 17 18 2.324 18 19 5.372
19 20 5.763 20 21 3.256 21 22 3.54
22 23 5.289 23 24 1.389 24 25 1.331
25 26 2078 26 27 1.556 27 28 10.067
28 29 6.876 29 30 7.13 30 31 5275
31 a2 10.92 32 33 1.865 33 34 13.167
34 35 10.983 35 36 9.74 36 37 10.176
37 38 0.871 38 39 12,773 39 40 5479
40 41 4.081 41 42 14.777 42 43 18.493
43 44 3.155 44 45 8.991 45 48] 8.888
46 47 3.146 47 48 3.369 48 49 4.423]
48] 50 8.863 50 51 1,537 51 52 17.438]
52 53 7.362 53 54 6.143 54 55 9.518
55 56 25.853 56 57 8.117 57 58 5.582
58 59 3.794 59 60 5.228 60 61 ©3.928
61 62 6.514 62 63 3.523 63 64 6.338]
84 65 7.378 85 66 17.11 86 67 13.019]
67 68 11.351 68 89 5.086 89 70 11.136)
70 71 8.881 71 72 9.982 72 73 9.055
73 74 3.855 74 75 9.802 75 76 1.554
76 77 7.554 77 78 7.7681 78 79 8.284
79 80 19.727 80 81 4.113 81 82 18.967
82 83 10.736 83 84 2.69 84 85 4.025
85 86 5.644 86 87 6.679 87 88 4.706
88 89 3.863 89 90 5.176 80 91 2.694]
91 92 2.008 92 93 3.123 93 94 4475
94 95 4.899 95 96 6.684 96 97 5.93
97 08 3.901 98 89 2.406 g9 100 10.791
100{ 101 19.532 101] 102 4.189 102] 103 19.125
103] 104 8.03 104 105 7.69] 105{ 106 7.406
1068] 107 1.505 107) 108 9.932 108] 109 4,241
108 110 9.658 10] 111 9.858 111 112 8.259
112, 113 10.87 113{ 114 5.254 1141 118 11,71
115 116 13.149 18] 117 16.876 7] 118 7.248
118] 119 6.765 119] 120 40 120] 121 6.362]
121 122 3.782 122] 123 5.546 123 124 3.739]
124] 125 5418] | 125 126 8.098 126] 127 25.792]
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Referat de admitere, cerere rir. 21384 /24-04-2023

Nrcerere’ 21364 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA [ Ziua_, 24
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Camplna Clupa | 04 1
_Anul ] 3023

Adresa: CAMPINA, Str, Alexandru loan Cuza, Nr, 35, Cod postal 105600, Tel:
{0244) 33 01 25 FAX: (0244) 27 63 00

REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare imobil)

Domnuiui/Doamnei COMUNA POIANA CAMPINA
Domiciliut Loc. Poiana Cadmpina, Nr. 462, Jud. Prahova

Referitor la cererea inregistrata sub numérul 21384 din data 24-04-2023, v& informam:

n urma_solicitarli dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va

comunicdm urmatoarele;

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare s} in consecint3, imobitut a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI PRAHOVA cu numarul cadastral

1) 22467, Loc. Poiana Campina, Jud. Prahova, T-8 parcele 440,441,445,447,448- extravilan, T- 26
parcela 1314- intravilan, UAT Poiana Campina, tarlaua 8, parcela 440,441,445,447,448, tarlaua 26,

parcela 1314, in suprafatd masuraté de 633 mp si suprafata din acte 633 mp,

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planut cadastral de carte
funciara al OCPI PRAHOVA la data: 12-05-2023.

poate face obiectut unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrutui si a

Situatia prezentata
letarile ulterioare,

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si comp

inspector
Amalia-Claudia Stan

Documentu! contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. B77/2001. Pagina 1 dinl




Cud verificare
Incheiere Nr. 21384 /£ 24-04-2023

L

100132575097
e

ABNEPL  oficiul de Cadastru s Publicitate imobiliard PRAHOVA
missiiakiiad: Biroul de Cadastry sl Publicitate Imohiliara Cémpina

Dosarul nr. 21384 / 24-04-2023

INCHEIERE Nr. 21384

Inspector: Amatia-Claudia Stan

Registrator: MARIANA NUTULESCU
Asistent registrator: ALEXANDRA MARIA CRISTINA NUTULESCU

Asupra cererii introduse de COMUNA POIANA CAMPINA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.l.) in cartea funciara, in baza:
~Act Administrativ nr.18 HCL/27-03-2014 emis de COM. POIANA CAMPINA;
~-Act Administrativ nr.5342 ADEVERINTA/24-04-2023 emis de COM. POIANA CAMPINA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.CIF POIANA CAMPINA/24-04-2023 emis de MESTERU IONUT-

SEBASTIAN;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.CERERE/24-04-2023 emis de MESTERU IONUT SEBASTIAN:

-Act Administrativ nr.5350 FISCAL/24-04-2023 emis de COM, POIANA CAMPINA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulu si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completariie ulterioare, tariful achitat in suma de Q lei, cy

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 22467
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A1 in favoarea
COMUNA POIANA CAMPINA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 22467 UAT Poiana

Cémpina;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA POIANA CAMPINA
MESTERU IONUT-SEBASTIAN

protafat de prevederile Regulamentulur {UES Ar, 67812016 5f Legif 18072018 pag;na 1dinz

Dotument care canfie date cif caracter persongl,
UFesR Ww.ancplromverificare

Autenticitatea documentuiut poate ff verificatd fa a




Inchelere Nr. 21384 24-04-2023

*1 Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care ga depune iz Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
15-05-2023 MARIANA NUTULESCU ' ALEXANDRA MARIA CRISTINA
NUTULESCU
inspector,

Amalia-Claudia Stan

Document semnat cu sigiiiu electronic bazat pe certificat digital calfficat, in conformitate cy art, 281 din
Legea nr, 7/1996, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie $iinscrierg in evidentele
de cadastru st carte funciard, aprobat prin Ordinul Diractorului General al ANCP!

Documant care ;ron;fne date cu caracter parsonal, protejat de prevederie Regufamentuicn (UE} nr. 67872616 $ Legii 190/2018 Pa P ing 7 din 2
Autenticitatea decumentulul poate fi verificatd la agdress www.ancpi rojveriticare
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COMUNA POIANA CAMPINA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru completarea anexei unice la Hotararea Consilinlui local al comunei Poiana Cam pina nr, 24/
28.05.2009 - privind aprobarea Inventarului — partial al bunurilor care alcatuiesc domeniul privat g}
comunei Poiana - Campina, judetul Prahova -+ - —- . . -

Avand in vedere Expunerea de motive nr, 2588 /20.03 30147 dflume'm?@gﬁﬁfﬁr
Raportul de specialitate nr. 2589 / 20.03.2014 intocrnit de inspector ~ Negulescu

: 2014 al Secretarului comunei Poiang Campina ;
I al comunei Poiana Campina nr. 24/28.05.2009 . privind

probarea Inventarului — partial al bunurilor care alcatujese domeniul privat al comunei Poiana Campina, fudetul
rahova , Hotararea Consiliului local &l comunei 1 '
Anexei unice la H.C.L nr. 24/28.05.2009 , Hotararea Consilinlui local al comunei Poiana Campina nr,

1/30.09.2010 privind modificarea Anexei unice la H.C.L. nr. 09/25. 010 ps etare:
Hiului | Poiana Campina nr. 12/27.01.2011 ~ pentru

mpletarea anexei unice fa H.C.L. nr. 24/28.05.2009, Hotararea Consiliului local al comunei Pojana Campina
nr. 12/29,03.2009- pentru completarea anexei unice la H.CL. ar, 24/28.05.2009, Hotararea Consiliutui local a
‘comunei Poiana Campina ar. 26/31.05.2012 — pentru modificarea si completarea anexei unice a HCL nr.

In conformitate cu prevederile art, 4 din Legea nr. 213/1998 ~ privind proprietatea publica si regimul
ridic al acesteia , cu modificarile si commpletarile ulterioare si art. 121 alin (1) si (2) si art, 122 diy Legea nr.
15/2001 ~ privind administratia pubiica locala , republicata , cu modificarile si completarile ulterioare :

In temeiul art. 36 alin (2) litera “c” , art. 45 alin (3) si art. 115 alin (1) litera"b” dig Legea nr, 215/ 2001
~privind administratia publica locala, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare ,

Consilinl local al comunei Poiana Campina adopta prezenta hotarare :

Hotararea Consiliului local al cdmune; Poiana Campina

— partial al bunurilor care alcatuiesc domeniy) privat al

cerea pozitiel nr. 116 - conform Anexel imice — parte
MW

Art.1 Se aproba completarea anexei unice la
nr. 24 / 28.05.2009 — privind aprobarea Inventarului
omunei Poiana Campina , judetul Prahova ,prin introdu
ntegranta din prezenta hotarare,

Art.2 Se revoca orice prevedere contrara din alte hotarari ale consilinlui Jocal .
fi comunicata autoritatilor , institutiilor publice si persoanclor interesate prin

Art.3 Prezenta hotarare va _
‘Brfja Secretarului comunei Poiana Campina, judetul Prahova.

PRESEDINTE DE S

e

. CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Ionescu Bjxlea Camelia Aurelia

Poiana Campina 27.03.2014
Nr, 8 A :
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