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RAPORT DE EVALUARE

o

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 123 mp

Amplasament: Com. Poiana Campina, sat Pietrisu, nr, 101, Tarla 13, Parcela
Cc 786, jud. Prahova, nr. cadastral 22101

Client: COMUNA POIANA CAMPINA
Destinatar: COMUNA POIANA CAMPINA

Evaluator autorizai
membru titutar AN.E.V
ec, Constantin Valer
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DATA : APRILIE 2020




CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1 SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectui evaluarii; teren: intravilan In suprafata de 123 mp.

Amplasament. Com. Poiana Campina, sat Pietrisu, nr. 101, Tarla 13, Parcela Cc 786, jud.
Prahova, nr. cadastral 22101,

Client/Destinatar: COMUNA POIANA CAMPINA, cu sediul in Com. Poiana Campina, sat
Poiana Campina, nr. 462, jud. Prahova, CIF 2845737, prin reprezentantul sau legal primar

Moildoveanu loan Alin,

Tipul valorii: ., Valoarea de piata”, conform
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2018

-SEV 100 - CADRUL GENERAL;
~-SEV 101 - TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARIE;

-SEV 102 - IMPLEMENTARE;

-SEV 103 - RAPORTARE;

- SEV 104 - TIPURI ALE VALORII

- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATH IMOBILIARE;

- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;

Scopul evaluatii: in vederea vanzarii,

Data evaluarr 13.04.2020

Data emiteni raporiufui de evaluare: 17.04.2020

Pentru estimarea valoril de piata a proprietatii am utilizat:

Abordarea prin) piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:
Valoare Valoare
Nr. . -
Denumire estimata estimata
crt. . R
totala -~ lei fei/mp
1 TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP 7.011 57
Valoare  Valoare
Nr. . . .
Denumire estimata estimata
crt. |
totala -~ euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP 1.451,40 ' 118




Corncluzia asupra valoriy

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

' Valoare Valoare
Nr. . - .
Denumire estimata estimata
crtl - -
| totala - lei fei/mp
1 TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP 57
Valoare Valoare
Nr. . . .
crt Denumire estimata estimata
) totala - euro eurs/mp
1 | TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP 1.451,4C 11,8

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai aprapiata pietel imobiliare;
- Raspunde scopulul evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta si
credibila & valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului st reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o anatiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie sublectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva,

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorzat
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CUPRINSUL RAPORTULUY DE FVALUARE

Capitolul | - Introducere
Sinteza raportuiui
Cuprinsul raportului
Certificarea evaiuatorului

Capitoiul Ii — Termenii de referinta ai evaluarii
identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. ldentificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarii

{dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tiput valorii .

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul it — Prezentarea datelor
Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatiei juridice

Descrierea terentiui
Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. imobiliare

Istoricul prop. subiect {incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietel
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolu! VI~ Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului - abordarea prin piata

Capitoluf Vil- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Analiza rezultateior
Concluzia asupra valorii
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CERTIFICAREA EVALUATORULLY

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si conciuziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre ex)afuator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v’ Analizele, opiriile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
oblectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate In prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unul rezuitat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unuij eveniment care favorizeaza cauza clientului In functie
de opinia mea.

v" Analizele, opiniile si concluzille mele au fost formuiate, 1a fel ca si intocmirea acestu raport,
In concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR —(SEV) editia 2018.

v Posed cunostintele si experienta necesare Tndeplinirii misiunii In mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a
acordat'asistenta profesionala In vederea indeplinirii acestel misiuni de evaluare,

Evaluator autorizat,
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CAPITOLUL H-TERMEN/ DE REFERINTA Al EVALUARY

21 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI ST COMPETENTA ACESTUIA
E ONS TIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova, tel/fax : 0244 332 177, CIF RO 24636618, reprezentata de Constantin Valerica avand
calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari ~ El EPIl si EBM,
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnit judiciar specialitatea Evaluarea proprietatii imobiliare si
bunuri mobile economice.

2.2 IDENTIFICAREA  FROPRIETARULUL.  IDENTIFICAREA  UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar: COMUNA POIANA CAMPINA - domeniul Privat

Ciient/Destinatar: COMUNA POIANA CAMPINA, cu sediut in Com. Poiana Campina, sat
Poiana Campina, nr. 462, jud. Prahova, CIF 2845737, prin reprezentantul sau legal primar
Moldoveanu loan Alin.

IDENTIF B_UTILIZATORI DESEMNATI {IN AFARA PRIET,
CUENT] : Socletarea Arhona Experts Frofect SRL, care detine drept de superficie.

2.3 SCOPUL FVALLARY . in vederea vanzarii.
24 IDENTIFICAREA PROF. IMOBILIARE SUBIECT: DREPTUR! DE PROP. EVALUATE

Obiectull evaluarii: teren intravilan in suprafata de 123 mp.

Amplasament: Com. Polana Campina, sat Pietrisu, nr. 101, Tarla 13, Parcela Cc 786, Jud.
Prahova, nr. cadastral 22101..

2.5 NPUL VALORK : “Valoarea de piata” conform :
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV - editia 2018:
-SEV 100 - CADRU GENERAL;
«SEV 101 - TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARHE:
-SEV 102 - IMPLEMENTARE;
~SEV 103 - RAPORTAREA ;
-SEV 104 - TIPURI ALE VALORIN
-SEV 230 - DREPTUR! ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE:
- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE:

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a} fa data evaluarii intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat intro
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”. '

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva, yawfi.cel mai
probabil franzactionata pe piata. Ty ..
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Valoarea , — este 0 opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi 1 platit pentru un

activ, in cadrul unuis chimb”,
» — este o opinie asupra beneficillor economice viitoare asteptate a rezuita din utilizarea

unui activ”.
~ — este o opinie asupra beneficiitor economice viitoare asteptate a rezulta din

utilizarea unui activ™.

26. DATA FVALUARY
i ey asupra valord: 13.04.2020, curs BNR: 1Euro = 4,8297 ei .

Data raportuld ;. Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 17.04.2020.
L. 7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIT

Documentarea, pe baza unei iiste de informatii solicitate clientuiui;

- [Ispectia propriciaby; Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost
inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de 13.04.2020,
in prezenta reprezentantului clientului di Sergiu Constanda — viceprimar.

- Stabilirea limitefor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor speciale specifice obiectivulul de care

trebuie sa se tina seama;
- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii;
- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului;

2.8. NATURA 5! SURSA INFORMATILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVAALLUIAREA

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018

- SEV 100 - CADRUI. GENERAL;

-SEV 101 - TERMENIH DE REFERINTA Al EVALUARI;

-SEV 102 - IMPLEMENTARE;

-SEV 103 - RAPORTARE ;

-SEV 104 - TIPURI ALE VALORH

- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATH IMOBILIARE;

Ghid evaluare :

- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de date
proprie a evaiuatorului privind piata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat.. edrggreristicile
amplasamentuiui, precum si concordanta informatiilor prezentate de pro .té%e?%{gu

reala, efectiva; iy




- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare nr.
3614 din 14.02.2019 , Plan de amplasament si delimitare a imobilului, documente anexate in

copie prezentului raport de evaluare;

2.9 IPOTEZELE 51 IPOTEZFLE SPECIALE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele
ce urmeaza, opinia evailuatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze:;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nusi asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si juate in considerare in raport ;

*  Nu am reatizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structuril care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modaiitatiior de aplicare a acestora, pentru

ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii {in
conditiite tipului valorii selectate);

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibiie ia data evaluarii :

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu are

cunostinta ;
¢+ Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica

exactitatea for ;

Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost

stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitates

celor inscrise in aceste documente fiind responisabiliatea acestuia;

e Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatil eronate, false sau incomplete puse Ia dispozitie de catre

proprietay ; -
Ipoteze speciale: nu este cazul,
210 RESTRICTI DE UTILIZARE DIFUZARE SAL PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al .evaiiSR
specificarea formel si contextului in care urmeaza sa apara.
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prin intermediul unui podet ingust, avand latimea de aprox 3 mi. OMa

Publicarea, partial sau integrala, precum si utiiizarea luf de catre alte personae decat cele

care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.
Raportitl de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.
Intrarea in posesia unel copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatoruiui.

2. 11, DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia

2018, ipotezele si ipotezele special cuprinse In prezentul raport de evaluare.
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata

de proprietatea evajuata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
- solicitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea clientuiui, iar remunerarea

evalularii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabifitatea

pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

2. 12. MONEDA VALORI DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluaril este prezentata in LE! si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil ia
data evaluarii 13.04.2020, curs BNR: 1Euro = 4,8297 iel.

CAPITOLUL IlI-PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESFRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S LOCALIZARE

Zona de amplasare, conform Inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Com. Polana Campina, sat Pietrisu, nr. 101, jud. Prahova, zona cu
caracter rezidential, in vecinatati aflandu-se locuinte unifamiliare, proprietatea fiind situata pe
partea dreapta a drumului pe sensul de mers catre Bobolia, traversandu-se podetul peste

valcel Tulburii,
2.2, DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE
Proprietatea apartine COMUNA POIANA CAMPINA - domeniul Privat, cf Extras de carte

funciara pentru informare nr. 3614 din 14.02.2019 , Plan de amplasament si delimitare a
imobilului, documente anexate in copie prezentului raport de evaiuare;

3.3 DESCRIEREA TERENULLY
Date tehnice:

-Suprafata masurata: 123 mp, nr. cadastral 22101
- Deschidere 11,89 ml la drum de pamanat. Accesul la drumul asfaltat DJ | g1 P

s,

- Categoria de folosinta: Intravilan cc;
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- Forma amplasamentului: regulata, dreptunghica;
- influenta coitului: nu este cazul;
- Parcelarea: nu este cazul;
- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;
- Topografia: piary;
- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare | apa, energie electrica, gaze, sunt pe terer:
- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentulul: pe terenul in cauza se afla o
constructie in suprafata de 87 mp, proprietatea SC Arhiona Experts Project SRL.
~ Localizare, posibilitati de acces: terenui este situat in zona centrala a Loc. Pietrisu,
accesul ja acesta se face din drum amenajat de pamant care traverseaza valcelul Tulburii pe un
podet ce face legatura cu drumul amenajat asfaltat DJ 101P.
- Alti factori fizici, mediul Inconjurator:  zona rezidentiala, calea ferata in apropiere -

poluare fonica.

35 IDENTIFICAREA ORICAROR BUNUKRI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU
SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazui.

2.6, ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE 51 OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE): Nu se cunoaste in prezent daca exista oferte de cumparare.din partea

unor personae fizice sau juridice.

3 7. DATE PRIVIND IMPOZITELE 31 VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt

stabilite prin hotarari ale consililor locale.

CAPITOLUL IV-ANALJIZA PIETEI

4. I. ANALIZA CERERY

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pertru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anurmita piata, intr-un ahumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenurile intravilane, situate in ioc. Polana Campina, sat Pietrisu,

Pe piata din Poiana Campina exista cerere pentru imobile — terenuri intravilane, dar Ia
preturi rezonabile si care satisfac nevola eventualilor cumparatori,

4.2 ANALIZA OFERTE]

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perivada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect, Existenta ofertei
pentru © anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica

gradul de raritate al acestui tip de proprietate.
Oferte cu terenuri libere in Polana Campina sunt reduse, marea majoritate fiind ocupate

de constructii,
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Din analiza pietel, terenurile cu destinatie rezidentiala in zona analizata sunt ofertate pe
piata la preturi cuprinse intre 10 ~ 20 euro/mp in functie de amplasament, dimensiuni, forma

si de utilitatile la care are acces.
Mai jos este o situatie cu media preturilor intravilane, in Poiana Campina, conform

WWW. mervanLro

Media preturilor in euro/mp pe Valea Prahovei - 17 Apr 2020 / 08:33:09
Mervani INVEST SRL - 0244.311,200 - imobiliare@mervani.ro
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Sinaia, Busteni , Azugo Plolest!, Poulesti, Balcol, Scorteni, Mislea , Urteto , Banast!,
Predeat, Rasnov, Bran Voleo Doftanet, Sotrlle, Telegn , Brebu, Palana Campina,

Campina , Comu, Provita , Bregza , Comarnic

MEDIA preturilorla TERENURT INTRAVILANE pe 24 Feb 2020 / 08:55:20
Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - imobitiare@mervani.ro ;
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4.3. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEY
In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este mai mica comparativ cu

cererea existenta pe piata.
Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui considerata o piata a vanzatorilor cu preturi

destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorifor, insa pentru a beneficia de
facilitatile acestei zone, pentru atingerea satisfactiel dorite, a prestigiului si a dorintei de
intimitate, segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, pret
similar cu imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinandu-se astfel o

valoare ridicata a proprietatilor.
La nivelul loc. Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara

functionala pe care sa se efectueze tranzactii reguiate si care sa poata oferi suficiente
informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare al imobileior de tip teren liber

comercial. -
Numarul de tranzactii este redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii fortuite, fara a

indeplini conditia de marketing adecvat,
Se apreciaza ca piata proprietatilor comerciale din zona anafizata, la data prezentuiui

raport de evaluare este o piata a cumparatorului, avand in vedere incertitudinea create de
criza COVID-19.

CAFITOLUL V - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR!

Cea mai buna utilzare

Comportamentul pietei imobiflare presupune cunoasterea relatiiior dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea iui se face prin conceptut fundamentat
de piata imobiliara - “cea mal buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatitor imobiiiare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de jucru necesare
aplicarit metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucraril.

Cea mal buna wilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabiia st legala a
unai terenr liber sau a unel proprietati construite care este posibila fizic fundamentats

adecvar, financiar fezabila si care determing cea mal mare valoares,
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii, Ea

trebulie sa fie:

permisa fegal
posibila fizic

fezabila financiar
maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

AR 4

Succesiunea aplicaril testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de mai
sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor anafizate reduc numaryl

de variante de utilizare a proprietatii subiect.




Cea mai buna utilizare a terenulur fiber ~ este definits ca utilizarea unel proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate f facuta ibers P demolares
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBL/

Cea mal buna utiizare a terenulii construir este legata de utilizarea ce ar trebuy dats
Lrel propriefati imobifiare prin constructiie ce-f 3oartin,

Cea mar buna wtiizare a terenuii considerat liber presupune ca terenuf este liber sau
poate # eliberat prin demolarea constructiifor. In aceasts poteza, pot F identificate utiizari
care creeaza valoare si evaluatorud poate fncepe selectia de proprieiati comparabile si GPor &
estimeze valoarea terenuity,

Daca o progrioza & celei mai bune witizar indica o schimbare in viftor, cea mai buna
Schimbare actuala este considerata ca o utizare interimars.

Pe baza analizel de piata efectuate am studiat utiizarie considerate probabie si
rezonabile pe baza conformitati cu cele 4 criterii ale celer mai bune utifizar a terenulur
considerat iber, tinand cont in acelasi tme de specifictd zonei si caracterisiicite tereruiur
fforma si dimerasiuni).

i vederea stabiliri cefel mai bune wtiizan, am analizat utiizarile Posibite afe proprietati,
aupa cum urmeaza:

Ltilizare Criterii CMBL/
analizala
Permisa Fosibila fizic Fezabilz Maximum
legal finaciar pProductivitate
Rezidential DA LA DA N/
comercial DA DA £2A4 DA
Industrial NU NU N N

Analizand prin prisma permisivitati legafe
FPUG, cat s prirr prisma criteriului fezabilieati
evident ca CMBU este proprictate comercial,

utilizarie potentisle conform prevederilor
financiare st al productivitatii maxime,. este
tinand cont si de destinatia clacliriv ediffcata pe

terent sebrect:

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATY

6. 1. ESTAAREA VALORH TERENULLY

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestyia,
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a Iui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezviotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilfizata tehnica pentru evaluarea terenulul si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile  despre
comparabile.

In aplicarea acestel metode sunt analizate s comparate
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, In scopul evaluari ogysq%f

e
ey . PO‘P&\;@J -
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In cadrul acestei tehnici, vanzarile de ioturi vacante similare sunt analizate, comparate si
corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii ter

enull evaluat,
In anexele de mai jos sunt prezentate datele desp

teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste
si corectitudine prin contactarea vanzatorulu,

re vanzari sau cotatii ale unor loturi de
date au fost verificate pentru valabilitate

) A Drept de rept de Drept de
Drepturi de proprietate asupra . .
P t g'e n}:.dui P proprietate proprietate proprietate
7 integral integral integral
. S . Com. Poiana Com. Poiana Com. Poiana
i, oria . , ]
Denum rreatgcaé;;::’atg categ Campina, sat Campina, sat Campina, sat
’ Pietrisu Pietrisu Pletrisu
Zona din localitate in care este Zona semicentrala | zona semicentrala Zona semicentrala
amplasat terenul rezidentiala rezidentizia rezidentiala
Suprafata terenului [mp]; 948 2.000 1.000
Deschidere {mi) 11,68 - 15
Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare la hotar la hotar fa hotar
Drum de acces: asfaltat
neasfaitat / asfaltat asfaltat asfaitat
- Valoarea unitara de piata a '
terenului similar - [Euro/mp). 16,00 16,00 15,00
P elabiiat afertl s sares © | Me2020, | aprile2020, | apriie 2020,
informarii ' wWww.olX.ro www.lajumate.ro storia.ro

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

n ANEXA NR. | este prezertata GRILA COMPARA WLOR
alustarifor asupra preturiior tererurilor comparabile, a rezultat
Subiect. Aceasta a fost estimata 2 ¢ 1.451,40euro ~ 7.011 lei

DE PIATA. In urma aplicart
valoarea de piata a terenuiur

&
O
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CAPITOLUL VIIFANALIZA REZULTATELOR S/ CONCLUZIA
ASUPRA VALORI

ANALIZA REZULTATELOR
In analiza rezultateior, evaluatorul 2 respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv jar rezultatele reprezinta o previziune

realista & comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua

parti implicate in tranzactie);
- Orientarea pe piata {evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata sj

semnificativa, sunt:
- adecvarea, prin care evaluatoru

utilizarii evaluarii;
- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,

calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;
- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza

adecvareq si precizia in estimarea valotii finaie;

Judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului s

5-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Valoare Valoare
Nr. . .
Denumire estimata estimata
crt. - R
totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP _ 7.011 57
Valoare Valoare
Nr. .
ert Denumire estimata estimata
* totala - euro | euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP 1.451,40 11,8




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Valoare Valoare
Nr. . .
Denumire estimata estimata
crt. .
totala - {ei lei/mp
1 T_EREN INTRAVILAN Cc 123 MP 7.011 57
Valoare Valoare
Nr. . . o
crt Denumire estimata estimata
i} totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN Cc 123 MP 1.451,40 11,8

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:;
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiiiara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta si

credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatoruiui si reprezinta o concluzie impartiaia, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exciusiv de ipotezele generale, ipotezele
speciale si aprecierite exprimate in prezentul raport,

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
membru tiedar ANEVAR
ec. Const, Vatericd

;%ﬁﬁﬁggr
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluares tererciu)

Pret ofertirvanzre ;.

" EUROG/mp -

Ajustare

%

Wtare

EURO{mp

Pre; tmnzac;re

CLBURGHp .

tranginig -

Dreptui de proprieiéte . S

mtcg:alfcu‘:__- N
cochifigsi ooy O

Afuistare %
Afustare ) EURGC/mp
Pret corectat EURO/Mmn

Conditiile de finanfare:

- Gashy ciedit o o T o Cagh-

Afustare

FEURO/mp

Afustare

Pret corectat

cumparator
. inberagat

‘negdciere libera:

Afustare Ya 0% 0%
Afustare EURO/mp 0.00 (.00
Pret corectat EUROlmp 13.60 12.75
Conditii de piata . . R R o peient T Tecent -
Afustare Y% 0.0% 0.0%
b Afustare EURO/mp 0.00 0.00
 Pret corectat EURO/Mmp 13.60Jr 12.75

~ Poiana

Y DT Poians -
Pmana Campma, sat Campma, sat "Caiiipiia, sat Campma, sat’
mptasamenmiui Ry - Pietrisu - - Pietrisu - Lo Pletiisu 4 o Plewisn -
Ajustare % 0% 0% 0%
| Ajustare EURO/mp _..0oo 0.00 0.00
: \ . zoma zona Zona
ERE T .-z"‘:_z;iﬁ‘g}:“h semicentrala | semicentrala | semicentrals
Zonare .- . el ‘ _ . rezidentisla _rezidontiala | rezidentiala
Ajustare % 0% 0% 0% i
| djustare | EURO/mp 0.00 £.00 6.00
Caracteristiclle fizice si ) . ,
tehnice; mp - 123 948
Suprafata - -
Ajustare % -10%
Afustare EURO/mp -1.36




| gaze .. .

Deschiderea ml 11,89 11.568 - i4
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare EURO/mp _0.00 0.00 0.00
, . . A o ipeterehapa fa | L
Refeaua edilitari 2o el o] peteren apa, energie ,},.a h:;? ap;z T I_ghotar enef';ie:.- ,i?,.‘?”@??pa'
(utilfentdy o 7 electrica, gaye - . FHRLEmEL " electricasi |- Canal eniel

cogaze o] ﬁ-.‘..gﬂ?c vt

Afustare % 10% | 7% 1%
Afustare EURO/mp 136 § 0.5 1.28
Tipil dromului de scces - SR < pdmant asfaltat . '_.f--',-':is'ﬁitx'at';-;‘:_-'_:?f . asaltaF .
Afustare -10% -10% -10%
Afustare -1.36 -1.36 -1.28

Tepogarfie

[ rogulat plan | gt - plan

I‘C 1 . mgulata =

Afustare

(neregulataliegulata/plan) |

0% 0%

0%

__0.00

0% 0%

0%

Afustare

ngs;are 7 7 EURO/mp 0.00 .00 0.00
‘Interdictii constriire ol s EVRRTREn | § S N St NU S LNy e
Afustare % 0% | 0% ' 0% |
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Total ajustare

caracteristict fizice EURO/mp ~1.36 =177 -1,28
Pret ajustat EURO/mp 12.24 11.83 11.48
Afustare totala

procentualg bruta % 30% 27% 30%
Suma ajustavilor bruta (in

valoare absoluts) EURO/mp 4.08 3.67 3.83
Afustarea bvuta cea sai '

mica (in valsare absoluta) EURO/mp 3.67

| Pret fingl

Pret final rotunjit
[

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile com
si variaza in functie de perioada expunerii pe pi
parti, precum si in functie de nivelul de tranzactio
VOr corecta cu ,,minus” reprezentand ne

de mine ca fiind de 15%,
franzactionabil. Acest lucru s-a observat atat din discutiiie

LURO/Mmp
LEVmp

informatiife publice existente pe piata.

Dreptul de proprietate transmis; nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de finantare: nu au fost necesare ajustari;

datorita pretulu solicitat pe metru

parabilelor sunt oferte expuse spre vanzare
ata, de abflitatile de negociere ale ambelor
nare si palierele valorice ale zZonei.Acestea se
gocierea, coeficientu} de tranzactionare este estimat
patrat, apropiat de un nivel
directe cu proprietarii, cat Si din




Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile pietei (Data tranzactiell. nu au fost necesare ajustari;

Localizare: nu au fost necesare ajustari;

Zonare: nu au fost necesare ajustari;

Caracteristicile fizice si tehnice - Suprafata: am ajustat toate 's:omparabile:‘e negativ,
€ incadreaza in cerintele Pug/ pud sunt mai atractive.

terenurile cu suprafete mai mari si care s

Deschidere: nu au fost necesare ajustari;

Reteaua edilitard {gaze, aps- canal energi
pozitiv, acestea au utilitatile Ia hotar.

Tipud drumului de acces: am ajustat toate comparabilele negativ, accesyi la acestea se

face direct din drum asfaltat.

Topografie (nereguiata/regulata/plan); nu au fost necesarea justari

Destinatia {utilizarea terenuluil: nu au fost necesare ajustari;

interdictii construire; nu au fost necesare ajustari;

In conciuzie Vt = 11,80 Euro/mp
57 Lei/mp

elecirical: am ajustat toate comparabiliele

Astlel ; 11,80 Euro/mp x 123 mp = 1.451 40 euro
57 Le/mp x 123 mp =7.011 jei
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ANEXA 4 - COMPARABILE

W Toendntitre Ranc Camse X §

BT LMDO S

Adetgaramtnoy I

HEOTR083R047

Lot d intainire
® Polana Camping, Judet
Prahove

[ -

L 0 Tymensretossaicy

B e ERDO Y=

. A

Terenintravilan Q& L t d
“Pentrtumasade ¢
15 000 € wesocam " Paste

x :
[ PROMOVIAZAAMUNTIL (O ACTUALIZEAZA ANUKTOR, ; Kaufland Campina

[Oler'ideszprMnr ” Enraviian [ itraviian: Ustraviidn. ‘l Supmlmuzfa;ww_]

Descriere

Oler teren ravian i Comuns Polana-Camiyna, fudet #4
- Aptoape de gara Campina {aprck 2 kinj,
- Toate wiltatie (rase [a poMta 8p3, gele, eleticlae;
- Desehiere Stradala: 1L68 melts
~ ASIC 98 1M Oepatane de Sucurast.
~Aprox, 30 km o2 SREUNes MonTand Singla,
In snanese propietall so affy Geslunl U pachud, este tn pety hurnes G aet curat
Va Invik 53 vizitad proprietates & 2ona, Rog seriozhate,

by .Tygae tere sosaarch




B8 02 teran e g Lo X

P RGO Rl B - 506 1 A5 )

Teren intravilan polana campina 2000 mp
@ Polsna Cemping, Prahova

VPR el 16 EUR

Stat lg curent cxe cele mad 3
o} ofertel

Abbngprite [y newslatier

Gerl Yiptoren Teran construstii

ik amusy

intmdfan  Suvliftenan g 2008

Tererist e baoe noi [

. Vandteren intravian in corema pelase campine sat Mebisy suprafats 2000
-, 1 meyipairati.este recardat la refeaun oe apa,pe suprafats terentlul se afle

unhelestes de coa 10/5 metriclspone de? ntrad une fa suses i ung oI
padute,

L Aroma merey
. proaspits
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Prezentare ganerala
Supzafata teren {m’): 1 800 m?
Dascriere anunt
wand teren introwdisn curs canstruct POIANA CIMPINA str Pletris , 1000 mp deschiders 14 ml 3 drum Judetsan i
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100067079659
W T e e
o ‘ } o JUDETUL R AHOVA
__.f‘. . . TR Tl A CAMIPIN,

ANLEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA | PRISARDL
N Z474. il Goof .2,

I

|

%

SHNNETY Birouf de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campina

FERVEE T R S Y

Dasarul nr. 3614/ 14-02-20189
INCHEIERE Nr. 3614 y

Registrator: MARIANA NUTULESCU Asistent

Asupra cererli introduse de COMUNA POIANA CAMPINA domicilu. o, LU, FolEna Lampinga, v

Nr. 462, jud, Prahova privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatiior individuale {u.L.} in cartea

funciara, in baza: .
-Act Administrativ nr.04/30-01-2019 emis de CONSILIUL LOCAL POIANA CAMPINA;
-Act Administrativ nr.1728/12-02-2019 emis de PRIMARIA POIANA CAMPINA;

-Act Administrativ nr.1777/13-02-2019 emis de Primaria comunei Poiana Campina;

- -Act Notarial nr.935/20-03-2019 emis de NP (van Mihaela;
-Act Administrativ nr.1746/12-02-2019 emis de PRIMARIA POIANA CAMPINA;

flind Indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatli imobillare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu

documentul de plata:
~Chitanta interna nr.249159/14-02-2018 in suma de 120

pentry serviclul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 22101
- se Intabuleaza dreptul de SUPERFICIE asupra A.1 in favoarea SOCIETATEA ARHONA EXPERTS

PROJECT SRL, sub C.1 din cartea funciara 22101 UAT Poiana Cémpina;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire conventie in cota de 1/1
asupra Al.1 in favoarea SOCIETATEA ARHONA EXPERTS PROJECT SRL, sub B.1 din cartea funciara

22101 UAT Poiana Campina; ,
ETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.l in

- se inscrie provizoriu dreptul de PROPR!
favoarea COMUNA POIANA CAMPINA, domeniul privat, sub 8.1 din cartea funclara 22101 VAT

Poiana Cadmpina;

Prezenta se va comunica pértilor:
COMUNA POIANA CAMPINA
SOCIETATEA ARHONA EXPERTS PROJECT SRL

MESTERU I1ONUT-SEBASTIAN
e, care se depune la Biroul de

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicar
Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina, se inscrie in ¢ o iedara si se solutioneaza de catre

i \'{, \?ﬁz W 7 d/""
registratorul-sef Qq%’@, e Puf,@g@%g‘_

Data solutionrii, Registrator. 55‘3 Cm(wrmqi,‘%%ﬂ&sistent Registrator,

. BLAMNNS E S5 i
20032019 MARIANA # 2%, SRBVENA-BEATRICE STEFAN
%/@W?Zx;l;ﬁﬁy

_ NPy
. (parafs

{r

*} Cu exceptia situatfifor previzute fa Art, 62 alin. {}) din Regulamentul de avizare, ref
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Ny, 700/2014. —_— / _

ATE B

" ot LA rrpapt d

REGITIAIORVECRAONITEA |
WM

eerrl

4

;
'
1]
%

Documentul conting date cu caracter personal, protejate de prevederlle Leghi Nr. 877/2001.



Oniciul de Cadastru of Publicitate imobiliar PRAHOVA Nr. cerere

§f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilar Camplna o 38
CANGEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e G 2
e PENTRU INFORMARE Wﬁ@mjﬁ @

P A 1 e

Carte Funciard Nr. 22101 Poiana Cémping 100067079659

. A. Partea |, Descrierea imobitului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Pietrisu, Nr. 101, jud, Prahava, T13 ; CC 786

Nr.| Nr. cadastral
Crt] Nr. topogratfic Suprafata* (mp)

Al 2210t 123

Observatii / Referinte

lTeren imprelmult; Constructia €7 Afnsmsa in CF 27101-C 1
T13.C0C 786

B, Partea I, Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

3614/ 14/02/2019 X
Act Administratlv ar. G4, din 30/0172019 émis de CONSITTUL LOEAT POIANA CAMPINAT ACT Administrativ T
IMARIA POIANA CAMPINA; Act Administrativ nr., 1777, din 13/02/2019 emis

1746, din 12/02/2019 emis de PR
de Primarla comunel Polana Campina; Act Administrativ nr. 1728, din 12/02/2019 emis de PRIMARIA POIANA
CAMPINA; . :

inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dohandit prin Lege, cota . AT

B1 actuala 1/1 _
1) COMUNA POIANA CAMPINA, domeniul privat

C. Partea Il1. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate, R )
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

3614/ 14/02/3019 .
Act Notarial nr, 935, din 20/03/2019 emis de NP Jvan Mihaela:
5 AT

ch Intabulare, drept de SUPERFICIE

1) SOCIETATEA ARHONA EXPERTS PROJECT SRL, CiF:28316012

Document care confine date cu caracter persenal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3

ilies 43 aelred apay ancpl.ro Fetedior varelune &1
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Carte Funciard Nr, 22101 Comunafc}rasfMunfcfpfu: Poiana Cémpina ¢

, Anexa Nr. 1 La Partea | A3

. o

Teren %

Nr cadastral  {Suprafata {mp)* Observatii / Referinte kY
22101 123 T13;CC 786 .

* Suprafata este determinata in planul de prolectia Steren 70,
o ' " DETALN LINIARE IMOBIL

e —"

Date referitoare la teren

Nr | Categorie fmwa | Suprafata - .
cre fologngg vilan Fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1] eurt g 123 13 CC 786 .

constructil

Lungime Segmente .
1) Valorile fungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pfan,

Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit r {m)
1 2 2.326

2 3 10.313

3 4 9.833

4} 5 3.481

5 6 8.411

6 7 0.808

Paging 2 din 3

- Daocument care conting date cu caracter persongl, protejate de prevederiie Legi Nr, 677/2001,
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Carte Funclars Nr. 22101 C‘omnma/Ora§/Mum'cip."u: Poiana Cdmpina

] Bunct]  Punct Lungime segment
incepnt| sfargit = {m}
) %]ﬁ“ 8 0.478
L% Chl 1 9.857
%éa?% .+ LunifitMiie segmentelor sunt dﬁterm[naf:a th planidl de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite ia 1 mifimetry.
7 f‘yyff Falk ta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoaraa 1 milimetry,
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A. Partea !; Déscrierea imobilului

cﬁnstrﬂc:ﬁ
Crt Nr caﬁfstrai Adre_sa Observé;ii / Referinte
Loc. Pietrfsy, Nr. 101, Jud. Prahava, T NF niveluri:I; 5T construits 1a SOI'87 Mp; &, CoRet it
l AL l 2z101-C1 _ 13;CC 785 !ggsgia;urata:a? mp: SPATIU COMERCML(%):SCGSE;;’:
: B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare {a dreptul de proprietate $i alte dreptdrl rgate Re_feriu;e
3614/ 14/02/2019 _ TR ' .
Act Notarial nr. 935, din 20/03/2019 emis de NP ivan Mihaela;
21 Intabulare, drept de PROPRIETATEcUmMparare, dobangi prin Conventie,] Al
. {cota actuals 1/1 e s . :
1} SOCIETATEA ARHONA EXPERTS PROJECT SRL, CIF:2831601.2 ]
C. Partea H}. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SONT
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare Ia constructii

-

[ Destinatie Situatie B ,

crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constrictii LU acte}s, construits 13 SOl'87 mp: &, constrofts
Al 221011 administrative si a7 in CF jdesfasurata:g? mp; spaTy COMERCIAL (P ) ;

| | social culturale propriu {SC DESF, = g7 mp
Certific c& prezentul extras corespunde ¢y pozitiile in vigoare din cartea funciarg originals, pastraty de acest
birou, '

labil la autentificarea de catre notarul publfc 3 actelor juridice prin

Prezentu! extras de carte funciara este va
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea
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