ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA POIANA CAMPINA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Studiului de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare a
suprafetei de 9.295 mp , situata in comuna Poiana Campina , sat Pietrisu , Tarla 25, Parcela Cc
1527 —intravilan , judetul Prahova

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1959 / 20.02.2020 al dlui Primar al comunei
Poiana Campina —loan Alin Moldoveanu , Raportul de specialitate nr. 1960 /20.02.2020 intocmit de
consilier achizitii publice —Ioana Elena Durleanu — Compartiment Administrare Domeniu Public si
Privat , Achizitii Publice , Accesare Fonduri Nerambursabile , Implementare Proiecte din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului comunei Poiana Campina, Raportul de specialitate nr. 1961 /
20.02.2020 intocmit de inspector — Elena Tatu — Compartiment Registru Agricol , Cadastru , Mediu
din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Poiana Campina, Raportul de specialitate
nr. 1962 /20.02.2020 intocmit de consilier juridic Ioana Roxana Marinescu - Compartiment Juridic ,
Relatii cu Publicul, Resurse Umane, Relatia cu Consiliul Local, Monitorizare Proceduri Administrative
din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Poiana Campina , Raportul de specialitate
nr. 1963 / 20.02.2020 intocmit de inspector ~ Elena Valentina Bohiltea — Compartiment Buget ,
Finante , Contabilitate, Impozite si Taxe Locale din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
comunei Poiana Campina, Raportul de specialitate nr. 1964 / 20.02.2020 intocmit de inspector
Alexandra Neagu — Compartiment Urbanism , Modernizare si Constructii din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului comunei Poiana Campina, Avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, nr. 2 si
nr. 3 din cadrul Consiliului local al comunei Poiana Campina, inregistrate la Primaria comunei
Poiana Campina sub nr.2126 / 24.02.2020, nr. 2130 / 24.02.2020 si respectiv nr. 2134/24.02.2020 si
Avizul de legalitate nr.1964 / 20.02.2020 al Secretarului general al comunei Poiana Campina, judetul
Prahova din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Poiana Campina ;
Vazand Studiul de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare a suprafetei de
9.295 mp , situata in comuna Poiana Campina , sat Pietrisu , Tarla 25, Parcela Cc 1527 — intravilan ,
judetul Prahova , inregistrat la Primaria comunei Poiana Campina sub nr. 12.387 / 24.10.2019 -
intocmit de SC SALD PROCUREMENT TRUST SRL, Anuntul nr. 13591 / 19.11.2019 privind
dezbaterea publica a proiectului de hotarare pentru aprobarea Studiului de oportunitate privind
initierea procedurii de concesionare a suprafetei de 9.295 mp , situata in comuna Poiana Campina , sat
Pietrisu , Tarla 25, Parcela Cc 1527 — intravilan , judetul Prahova , Procesul verbal de afisare nr.
13.592 / 19.11.2019 si Procesul verbal nr. 88 / 06.01.2020 incheiat cu ocazia finalizarii
perioadei de supunere spre dezbatere publica a proiectului de hotarare pentru  aprobarea
Studiului de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare a suprafetei de 9.295 mp , situata
in comuna Poiana Campina , sat Pietrisu, Tarla 25, Parcela Cc 1527 — intravilan , judetul Prahova ;
Tinand seama de prevederile art. 302 , art. 303 alin. (1) si alin (5) , art. 306 alin. (1) , alin. (2)
si alin . (3), art. 308 alin. (1) si alin. (4) si art. 309 alin. (1), alin. (2) , alin. (3) si alin. (4) din O.U.G .
nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art.309 alin. (5) din O.U.G . nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ; P
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Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE nr. 679/2016 pentru prjgecthi @ﬁelar fizice iniceea
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivell 95@?@? Persoanele carf)ra li E
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In temeiul art. 129 alin. (2) , litera “b” si litera “c”, alin . (4) , litera “f”, art. 139 alin. (3), litera
“g” si art. 196 alin. (1) , litera “a” din O.U.G . nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul local al comunei Poiana Campina adopta prezenta hotarare :

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare a
suprafetei de 9.295 mp , situata in comuna Poiana Campina , sat Pietrisu , Tarla 25, Parcela Cc 1527
— intravilan , judetul Prahova , inregistrat la Primaria comunei Poiana Campina sub nr. 12.387 /
24.10.2019 - intocmit de SC SALD PROCUREMENT TRUST SRL, prevazut in Anexa unica —

parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se insarcineaza Primarul comunei Poiana Campina , Compartimentul Administrare
Domeniu Public si Privat , Achizitii Publice , Accesare Fonduri Nerambursabile si Implementare
Proiecte si Compartiment Juridic , Relatii cu Publicul, Resurse Umane, Relatia cu Consiliul Local,
Monitorizare Proceduri Administrative din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei
Poiana Campina cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari .

Art.3 Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Prahova prin grija
Secretarului general al comunei Poiana Campina si celorlalte autoritati , institutii publice si persoane
interesate de Compartimentul Juridic , Relatii cu Publicul , Resurse Umane din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului comunei Poiana Campina , acest compartiment urmand a asigura si

publicitatea prezentei hotarari.

7 oY ¥
PRESEDINTE D 5
Sergiu Copsfand, ‘.-- e
é“f( \t’;{ e & !
. o ] N T 18
Poiana Campina 27.02.2020 ) i % \
ﬂ? Lb'-"'u' ¢
Nr- @ y;i} L %
Oﬁ" - AT
Co A com. el

ERRIRD >
CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GEN L AL COMUNEI,
Simona nela Onea

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE nr. 679/2016 pentru protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE. Persoanele carora li se
adreseaza prezentul inscris, precum si tertele persoane care intra in posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal
in conditiile prevazute de regulamentul mentionat si de legisiatia de punere in aplicare a acestuia precum si cu respectarea art. 71-74 Cod Civil.



Anexa unica la HCL NR. 8/27.02.2
Coroe BB potairse . 020
JUDETUL PRAHOVA Z, 5?;;’%“3 :
PRIMARIA COMUNEI POIANA CAMPINA s a}j

¢
Loidies B

33} tﬂ% lo, o i 3
STUDIU DE OPORTUNITATE

nr. 36/09.08.2019 privind initierea procedurii de concesionare a supi*afeta de 9295 m?, situat in

comuna Poiana Cadmpina, sat Pietrisu, T-25, Cc-1527 intravilan, Judetui Prahova

Date generale - premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 312, alin. (1), din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, concesiunea

bunurilor din domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,

organizatd in conditiile legii.
in conformitate cu art. 302 din Sectiunea a 3-a — Concesionarea bunurilor proprietate

publica din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, ,bunurile care sunt prevazute prin lege
sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau

industriale si producte pot face obiectul concesiunii”.
Acest studiu s-a elaborat conform prevederilor art.308, alin.(1) din Codul administrativ, din

propria initiativa a concedentului.

Date generale referitoare la localitate
Comuna Poiana Cadmpina este unitate administrativ-teritoriald, alcdtuitd din satele Poiana

Campina, Bobolia, Pietrisu si Rdgman, conform Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativ-
teritoriald a Romaniei, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Este persoand juridica
de drept public cu capacitate juridicd deplind, care detine un patrimoniu propriu format din
domeniul public si domeniul privat, exercitdndu-si, in conditiile legii, autoritatea pe teritoriul
delimitat prin lege. Comuna Poiana C8mpina este subiect juridic de drept fiscal, titular al codului
de inregistrare fiscald si al conturilor deschise la unitatea teritoriald de trezorerie, precum si la
unitti bancare. Comuna este titular al drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractele privind
administrarea bunurilor care apartin domeniului public si privat In care acestea sunt parte, precum
si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legi. Tn justitie, comuna Poiana
Campina este reprezentatd de primar. Acesta poate imputernici o persoand cu studii superioare
juridice de lungd durat3 din cadrul aparatului de specialitate al primarului sau un avocat, care s&
reprezinte interesele comunei.

n ultimii ani, activitatea economica in comuna Poiana Cdmpina se bazeazd pe comert si
servicii, dar si pe constructii, mai multi agenti economici mutédndu-si sediile sociale in Poiana
Campina pentru a beneficia de impozite mai mici, fatd de municipiul Cadmpina.

~De asemenea, deschiderea in primivara anului 2015 a Centrului Medical Sanconfind a

i _reprezentaﬁ un nou impuls dat economiei locale, atdt prin numdrul important de salariati, ct si
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i ‘prin, serwcn[e conexe generate.
D:h unct de vedere social,
mremstrdtl ],8@8 galana!;\ 1104 pensionari, 38 someri si 282 elevi in invatdmantul prescolar, prlmar

la nivelul anului 2017, in comuna Poiana Campina erau




si gimnazial.
Situatia sociald din comuna Poiana CAmpina reflects la scard mai mic3 situatia sociald din

tara. Un numar important de oameni se confrunt3 cu lipsa locurilor de munc3, resurse materiale

insuficiente sau dificultati in gestionarea lor, nivel de trai scizut.
La nivelul comunei Poiana Campina, institutia Prim&riei, Incearca promovarea tntr-o cit mai

mare mdsurd a necesitatii protejarii mediului si toate activititile ntreprinse, prin intermediul

investitiilor realizate, au la baza acest scop.

Obiectul concesiunii

Terenul care face obiectul concesiunii, in suprafatd de 9295 m?, este proprietatea privata
a comunei Poiana Campina, situat In intravilanul comunei Poiana Cdmpina, sat Pietrisu, teren

identificat prin CF 22137, nr.cadastral 22137, T-25, Cc-1527.
Terenul precizat este evaluat ca fiind un teren liber pentru dezvoltare, poate fi destinat

construirii, cu respectarea conditiilor prevdzute Tn documentatia de urbanism.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate

Tntrucét acest teren este in prezent neutilizat, in vederea atragerii de venituri ia bugetul
local al Comunei Poiana Cdmpina, este oportun ca acesta s fie valorificat prin:

-concesiune;

- activitati industriale, productie si servicii;

-constructii de cladiri:

o sedii administrative, spatii de expunere/vanzare a bunurilor produse; o hale industriale
pentru productie;

o cantine pentru personal;

o locuinte de serviciu a personalului care deserveste unitati industriale si de servicii;

o spatii de depozitare comerciala.

-constructii industriale mari si mijlacii.

Acestea reprezintd activitati admise prin Planul Urbanistic General.

Motivatia

\
\

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social si de mediu care impun

concesionarea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 312, alin. (1), din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ care

precizeaza cd terenurile proprietate publicd sau privat3 a unit3tilor administrativ teritoriale pot face

obiectul unei concesiuni,
- prevederile art.13 alin.(1) din Legea 50/1991, republicatd cu modificirile si completarile

- Ultenc;are, care precizeaza cd terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor

'.s‘ admrnlﬁtfaﬂw\\t\ertomale destinate construirii, pot fi vndute, concesionate ori nchiriate prin

M;a'_crp pu {}ca; potth legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiei de urbanism side

a“nera}"are ”te Etor|ulu| aprobate potrivit legii, Tn vederea realizarii de citre titular a unor investitij/ "
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n interesul comunitatii,
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Poiana Cadmpina pentru atragerea

de venituri suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat Tn scopul
dezvoltarii sociale si economice a comunei,

- deservirea populatiei prin investitiile ulterioare,

- administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Poiana Cadmpina pentru
atragerea de venituri suplimentare [a bugetul local.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului

concesionar cu privire la respectarea clauzelor de proteciia mediului, printre care unele dintre cele mai

importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabila a resurselor;
-gestionarea eficienta a degeurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de

reglementarile legale in vigoare;

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul care se concesioneaza

Elemente juridice
Denumirea_si_categoria _din care face parte: terenul in suprafata de 9295 m? apartine

]
domeniului privat Comunei Poiana Cadmpina, judetul Prahova.

m Persoana juridicd care Il administreazd: Consiliul Local Poiana Campina, cu sediul Tn Comuna
Poiana Cdmpina, Judetul Prahova, avand calitatea de administrator al bunurilor din domeniul
public si privat al comunei.

o Titlul juridic in baza cdruic este detinut: terenul este Tnregistrat in inventarul domeniului privat

al Comunei Poiana Campina, judetul Prahova, pozitia 120 conform HCL nr. 33/27.06.2019
= Situatia_juridicd actuald: in prezent, terenul propus pentru a fi concesionat face parte din

domeniul privat al Comunei Poiana Campina, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

* Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Descrierea: terenul care este scos la licitatie Tn vederea concesiondrii are o suprafat3

]
desfasuratd de 9295 mp?.
®m Adresa: sat Pietrisu, T-25, Cc-1527.

s Date urbanistice: Din punct de vedere al amplasamentului, terenul a carui concesiune se

urméreste se afld situat in intravilanul comunei Poiana Campina, sat Pietrisu, judetul Prahova.

o Aci“rwtayl - terenul poate fi concesionat pentru realizarea unor obiective de investitii pe raza

'j_f_ comuneh aducitoare de venituri suplimentare la bugetul local, cu respectarea conditiilor

N
pfnvazute in documentatia de urbanism.

: ‘w5t area;_‘rzma actuald a bunului: terenul este Tn stare buna.




Elemente economice

m /mpozit: Conform prevederilor art.463, alin.(2) din Codului Fiscal "Pentru terenurile
proprietate publica sau privata @ statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati,
altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza de

concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in

conditii similare impozitului pe teren. "

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd concesionarea

m Concesiunea are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim atat
din punct de vedere al concesionarului, Consiliul Local Poiana Campina, cat si al
concedentului.

m Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social. Intrucat terenul supus
concesiunii este in prezent neutilizat, este oportun ca acesta sa fie concesionat si exploatat
la capacitatea maxima de catre cei interesati, prin realizarea unor investitii benefice pentru
comunitatea locala.

m Din punct de vedere financiar concesiunea va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin Tncasarea redeventei aferente bunului imobil.

m Concesionarul va avea obligatia ,prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia

n vigoare pe probleme de mediu

Elemente de pret

Pretul minim al redeventei este de 2.231 lei/an (prin rotunjire de la 2.230,80 lei), conform
raportului de evaluare al imobilului Tntocmit de catre Sovagau T. lonut Razvan, Expert Evaluator.

Pretul redeventei se actualizeazd anual conform ratei inflatiei aplicabile la data platii efective.

Pretul stabilit pe baza raportului de evaluare Intocmit de expert Sovagau T. lonut Razvan,
din luna iulie 2019, este, 55.770,00 lei:25= 2.230,80 lei/an, valoarea redeventei minime s-a
stabilit prin Tmpartirea valorii de piatd a terenului la 25 reprezentadnd anii de recuperare a
valorii, conform art.17 din Legea 50/1991 republicata(2).
Plata redeventei valorice se va face numerar la casieria Primariei comunei Poiana Campina
din comuna Poiana Campina, sat Poiana Campina , nr, 462, judet Prahova, sau in contul
..concedentului nr. RO61TREZ52221A300530XXXX, deschis la Trezoreria mun. Campina,
 beneficiar Comuna Poiana Campina, cod fiscal 2845737.
_ '- Sumele anuale prevdzute se vor pliti pana la data de 31 martie pentru anul in curs
méep@kid cu 31 martie 2020.
77 '.N'i\}fe_{ul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale
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neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau‘fractiune de lung, Tncepiénd cu ziua

imediat urmatoare termenului de scadents si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

e

Garantia de participare la licitatie este in suma de 550 lei .

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din Urma Orarele modalitadti:

-depunerea sumel Tn cont RO17TREZ5225006XXX000077 Heschis la Trezoreria mun.
Campina, beneficiar Comuna Poiana Campina, cod fiscal 2845737, avand inscris la expllcatu

Garantie participare la licitatie concesionare teren Tn comuna Poiana Campina, sat Pietrisu”,

sau In numerar la casieria Primariei comunei Poiana Campina. :

Garantia de participare se retine de concedent in cazul fn care ofertantul stabilit castigator
nu incheie contractul de concesiune In termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii. :

Garantia de participare este recuperabild pentru participaniii care nu au adjudecat, iar
pentru castigdtorii licitatiei se constituie ca platd in avans a redeventei pentru primul an de
contract , contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

Castigdtorii licitatiei devin debitori fatd de comuna Poiana CAmpina din momentul incheierii

contractului de concesiune.

Procedura utifizat3 pentru atribuirea contractului

Procedura utilizata va fi: licitatie.

Durata estimatd a concesiundi

Durata estimatd a concesiunii:
Contractul de concesiune se va incheia pe o durata maxima de 25 de ani incepand cu data

semnirii lui, prelungirea acestuia fiind permisa, prin acordul de vointa al partilor, Tn forma

scris3, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Termenele previzionate pentru realizarea procedurii de concesiune
Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de catre Consiliul

Local, termen estimat 31.03.2020.
Publicarea anuntului pentru licitatie , termen estimat 20.04.2020.

Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare, termen estimat 15.05.2020.

Incheierea contractului de concesiune Tn cazul atribuirii la prima §ed|nta de licitatie,

termen estimat 15.06.2020.

Modalitatea de acordare a concesiunii
e Procedura de concesionare propusi este licitatie publicd deschisa cu oferta in plic, prin

"

care or:ca persoand fizicd sau persoand juridicd de drept privat, roména sau strdind, poate

prezenta o ofert3. Desfasurarea licitatiei publice se realizeazd Tn conformitate cu prevederile

\ IOdu nr.5?,{20fl9 privind Codul administrativ si a prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.
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