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STUDIU DE OPORTUNITATE

nr. 36/09.08.2019 privind initierea procedurii de concesionare a suprafetei de 9295 m? situat in
comuna Poiana Campina, sat Pietrisu, T-25, Cc-1527 intravilan, judetul Prahova

Date generale - premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 312, alin. (1), din OUG nr.57/20189 privind Codul administrativ, concesiunea
bunurilor din domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,

organizatd in conditiile legii.
In conformitate cu art. 302 din Sectiunea a 3-a — Concesionarea bunurilor proprietate

publica din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, ,bunurile care sunt prevazute prin lege
sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau
industriale si producte pot face obiectul concesiunii”. :

Acest studiu s-a elaborat conform prevederilor art.308, alin.(1) din Codul administrativ, din

propria initiativd a concedentului.

Date generale referitoare la localitate
Comuna Poiana Campina este unitate administrativ-teritorial, alcituitd din satele Poiana

Cémpina, Bobolia, Pietrisu si Rdgman, conform Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativ-
teritoriald a Romaniei, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare. Este persoand juridicd
de drept public cu capacitate juridicd deplind, care detine un patrimoniu propriu format din
domeniul public si domeniul privat, exercitdndu-si, in conditiile legii, autoritatea pe teritoriul
delimitat prin lege. Comuna Poiana Campina este subiect juridic de drept fiscal, titular al codului
de inregistrare fiscald si al conturilor deschise la unitatea teritoriald de trezorerie, precum si la
unit3ti bancare. Comuna este titular al drepturilor §i obligatiilor ce decurg din contractele privind
administrarea bunurilor care apartin domeniului public si privat in care acestea sunt parte, precum
si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, n conditiile legii. Tn justitie, comuna Poiana
Campina este reprezentata de primar. Acesta poate imputernici o persoand cu studii superioare

juridice de lung duratd din cadrul aparatului de specialitate al primarului sau un avocat, care s

reprezinte interesele comunei.
Tn ultimii ani, activitatea economic3 n comuna Poiana Campina se bazeazd pe comert si

servicii, dar si pe constructii, mai multi agenti economici mutandu-si sediile sociale n Poiana
Campina pentru a beneficia de impozite mai mici, fatd de municipiul Campina.
De asemenea, deschiderea in primavara anului 2015 a Centrului Medical Sanconfind a

reprezentat un nou impuls dat economiei locale, atat prin numarul important de salariati, cat si

prin serviciile conexe generate.
Din punct de vedere social, la nivelul anului 2017, n comuna Poiana Campina erau

inregistrati 1808 salariati, 1104 pensionari, 38 someri si 282 elevi in Invatdmantul pregcolar, primar



si gimnazial.

Situatia sociald din comuna Poiana Cdmpina reflectd la scard mai mica situatia sociala din
tard. Un numdar important de oameni se confruntd cu lipsa locurilor de munca, resurse materiale
insuficiente sau dificultdti in gestionarea lor, nivel de trai scdzut.

La nivelul comunei Poiana CAmpina, institutia Primariei, incearcd promovarea intr-o cat mai
mare masurd a necesitdtii protejarii mediului si toate activitdtile intreprinse, prin intermediul

investitiilor realizate, au la bazd acest scop.

Obtectul concesiunii

Terenul care face obiectul concesiunii, In suprafat’ de 9295 m?, este proprietatea privatd
a comunei Poiana Cidmpina, situat in intravilanul comunei Poiana Campina, sat Pietrisu, teren

identificat prin CF 22137, nr.cadastral 22137, T-25, Cc-1527.
Terenul precizat este evaluat ca fiind un teren liber pentru dezvoltare, poate fi destinat

construirii, cu respectarea conditiilor prevdzute in documentatia de urbanism.

: Scopul elabdrﬁi{ studiului de oportunitate

Intrucat acest teren este in prezent neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul
local al Comunei Poiana CAmpina, este oportun ca acesta sd fie valorificat prin:

-concesiune;

- activitati industriale, productie si servicii;

-constructii de cladiri:

o sedii administrative, spatii de expunere/vanzare a bunurilor produse; o hale industriale
pentru productie;

o cantine pentru personal;

o locuinte de serviciu a personalului care deserveste unitati industriale si de servicii;

o spatii de depozitare comerciala.

-constructii industriale mari si mijlocii.

Acestea reprezintd activitati admise prin Planul Urbanistic General.

Motivatia

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social si de mediu care impun
concesionarea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 312, alin. (1), din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ care
precizeazd cé terenurile proprietate publicd sau privata a unitatilor administrativ teritoriale pot face
obiectul unei concesiuni,

- prevederile art.13 alin.(1) din Legea 50/1991, republicata cu modificdrile si completarile
ulterioare, care precizeaza cd terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vdndute, concesionate ori inchiriate prin

licitatie public3, potrivit legii, In conditiile respectdrii prevederilor documentatiei de urbanism si de

amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, In vederea realizdrii de catre titular a unor investitij AN
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in interesul comunitatii,
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Poiana Cdmpina pentru atragerea

de venituri suplimentare la bugetul local, administrare judicioasd a domeniului privat Tn scopul
dezvoltérii sociale si economice a comunei,

- deservirea populatiei prin investitiile ulterioare,

- administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Poiana Cdmpina pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sé respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului

concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai

importante sunt:
-Juarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
-utilizarea durabil3 a resurselor;
-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementérile legale in vigoare;

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul care se concesioneazé

Elemente juridice
a Denumirea si cateqoria din care face parte: terenul in suprafata de 9295 m? apartine

domeniului privat Comunei Poiana Cdmpina, judetul Prahova.
8 Persoana juridicd care Il administreazd: Consiliul Local Poiana Campina, cu sediul in Comuna
Poiana Campina, Judetul Prahova, avind calitatea de administrator al bunurilor din domeniul

public si privat al comunei.

u Titlul juridic In baza cdruia este detinut: terenul este fnregistrat in inventarul domeniului privat
al Comunei Poiana Campina, judetul Prahova, pozitia 120 conform HCL nr. 33/27.06.2019
= Situatia juridicd actuald: in prezent, terenul propus pentru a fi concesionat face parte din

domeniul privat al Comunei Poiana C&mpina, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

* Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Descrierea: terenul care este scos la licitatie Tn vederea concesiondrii are o suprafata

]
desfisurat3 de 9295 mp?.

m Adresa: sat Pietrisu, T-25, Cc-1527.

Date urbanistice: Din punct de vedere al amplasamentului, terenul a carui concesiune se

urmireste se afl3 situat in intravilanul comunei Poiana Campina, sat Pietrisu, judetul Prahova.
m  Activitdtile - terenul poate fi concesionat pentru realizarea unor obiective de investitii pe raza
comunei, aducitoare de venituri suplimentare la bugetul local, cu respectarea conditiilor
prevazute in documentatia de urbanism.
m Starea fizicd actuald a bunului: terenul este in stare buna.




Elemente economice

m /mpozit: Conform prevederilor art.463, alin.(2) din Codului Fiscal "Pentru terenurile
proprietate publica sau privata o statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati,
altele decat cele de dreptrpubh'c, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza de
concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in

conditii similare impozitului pe teren. "

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd concesionarea

m Concesiunea are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim atat
din punct de vedere al concesionarului, Consiliul Local Poiana Campina, cat si al
concedentului.

@ Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului §i anume aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social. Tntrucat terenul supus
concesiunii este in prezent neutilizat, este oportun ca acesta sa fie concesionat si exploatat
la capacitatea maxima de citre cei interesati, prin realizarea unor investitii benefice pentru
comunitatea locala.

m Din punct de vedere financiar concesiunea va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei aferente bunului imobil.

m Concesionarul va avea obligatia ,prin contractul de concesiune, sd respecte toatd legislatia

n vigoare pe probleme de mediu

E!ementé de pret

Pretul minim al redeventei este de 2.231 lei/an (prin rotunjire de la 2.230,80 lei), conform
raportului de evaluare al imobilului intocmit de cdtre Sovagau T. lonut Rézvan, Expert Evaluator.

Pretul redeventei se actualizeaz3 anual conform ratei inflatiei aplicabile la data platii efective.

Pretul stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de expert Sovagau T. lonut Razvan,
din luna iulie 2019, este, 55.770,00 lei:25= 2.230,80 lei/an, valoarea redeventei minime s-a
stabilit prin impartirea valorii de piat3 a terenului la 25 reprezentdnd anii de recuperare a
valorii, conform art.17 din Legea 50/1991 republicatd(2).

Plata redeventei valorice se va face numerar la casieria Primariei comunei Poiana Campina
din comuna Poiana Cimpina, sat Poiana Campina , nr, 462, judet Prahova, sau in contul
concedentului nr. RO61TREZ52221A300530XXXX, deschis la Trezoreria mun. Campina,
beneficiar Comuna Poiana Cdmpina, cod fiscal 2845737.

Sumele anuale previzute se vor pliti pand la data de 31 martie pentru anul in curs

incepand cu 31 martie 2020.
Nivelul majoririi de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale
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neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, ncepand cu ziua
imediat urmitoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Garantia de participare la l[utatle este Tn suma de 550 lej.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati:

-depunerea sumei n cont RO17TREZ5225006XXX000077 deschis la Trezoreria mun.
Campina, beneficiar Comuna Poiana Campina, cod fiscal 2845737, avand nscris la explicatii
,Garantie participare la licitatie concesionare teren in comuna Poiana Campina, sat Pietrisu i
sau tn numerar la casieria Primariei comunei Poiana Campina.

Garantia de participare se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabllit castigator
nu Tncheie contractul de concesiune n termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii.

Garantia de participare este recuperabild pentru participantii care nu au adjudecat, iar
pentru castigatorii licitatiei se constituie ca platd in avans a redeventei pentru primul an de
contract , contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

Castig3torii licitatiei devin debitori fatd de comuna Poiana Cdmpina din momentul incheierii

contractului de concesiune.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului

~Procedura utilizatd va fi: licitatie.

Durata estimatd a concesiunil

Durata estimat3 a concesiunii:
Contractul de concesiune se va incheia pe o durata maxima de 25 de ani incepand cu data

semnrii lui, prelungirea acestuia fiind permisa, prin acordul de vointa al péartilor, in forma

scris3, cu conditia ca durata fnsumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Termenele previzionate pentru realizarea procedurii de concesiune

Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de cétre Consiliul

Local, termen estimat 31.03.2020.
Publicarea anuntului pentru licitatie , termen estimat 20.04.2020.
Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare, termen estimat 15.05.2020.

incheierea contractului de concesiune in cazul atribuirii la prima sedinta de licitatie,

termen estimat 15.06.2020.

Modalitatea de acordare a concesiunil

Procedura de concesionare propus$ este licitatie publica deschisd cu oferta in plic, prin
care orice persoand fizicd sau persoand juridici de drept privat, romand sau straind, poate
prezenta o ofertd. Desfasurarea licitatiei publice se realizeazéd In conformitate cu prevederile

OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ i a prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.
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